GYIK - Osztatlan k6z6s tulajdon felszdmoldasa

1. Milyen jogszabdlyok szerint zqjlik a mezd- és erddgazdasdgi
hasznositasu féldnek mindsuld, osztatlan kdzds tulajdonban  1évo
ingatlanok megosztdsi eljarasa?

- A foldeken fenndllé osztatlan kdzds tulajdon felszamoldsardl és a féldnek mindsuld

ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérdl szold 2020. évi
LXXI. térvény (Foktftv.),

- A féldeken fenndllé osztatlan kdzds tulajdon felszdmoldsdnak részletes szabdlyairdl
52016 647/2020. (XIl. 23.) Korm. rendelet.

2. Mdr folyamatban van a foldemmel kapcsolatban megoszidsi
eljdrds, ami a féldrendezd és foldkiadd bizottsdgokrdl szold 1993. évi ll.
térvény és a részarany foldkiadds sordn keletkezett osztatlan kdzods
tulajdon megszintetésének részletes szabadlyairdl szolo 374/2014. (XII. 31.)
Korm. rendelet szerint kerUl lefolytatdsra. Indithatok-e kdzben a Fokiftv.
szerinti megosztaste

- Abban az esetben gdatja az eljdgrds meginditdsdnak az ingatlant érintéen az 1993. évi
Il. torvény szerinti részardny foldkiadds eredményeként keletkezett osztatlan kdzds
tulajdon megszintetésére vonatkozd eljdrds, amennyiben a kiosztds sorrendjének
megdllapitdsa érdekében a sorsolds mdr megtdrtént vagy az egyezség befogaddsra
kerUlt. Ezek megtorténte el6tt megindithatd a Foktftv. szerinti megosztds.

3. Hogyan kell a tulajdoni hdnyadot értelmezni az osztds sordn?g Az
ingatlan terUleti hanyadaként vagy az ingatlan AK értékben kifejezett
értéke hdnyadakénte

- Az osztatlan kdzds tulajdon megszintetése sordn egyik tulajdonosnak sem juthat a
megosztas alapjdul szolgdld ingatlanban fenndllé tulajdoni hdnyada alapjdn a
foldnek aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta jovedelme szerint — a
megkdzelitésre szolgdld Ut terlletével csdkkentve - szdmitott értékdnél kisebb értékd
ingatlan, kivéve, ha abba az egyezség részeként kifejezetten beleegyerzik.
Beleegyezés esetén lehet terlleti ardny szerint osztani.

4, A tulajdoni ardnyom nem éri el az 50%-ot. Kezdeményezhetek
megosztdast?

- Az osztatlan k6z6s tulajdon megszintetését bdrmely tulajdonostdrs (vagy annak
meghatalmazottja) kezdeményezheti.



5. Mi az elsé teenddm a megosztdsi eljards meginditdsdhoz?

- Kérelmet kell benyujtani az ingatlantgyi hatésdghoz folyamatban 1évé megosztds
tényének feliegyzése irant. A kérelmet formanyomtatvdnyon kell benyujtani.

6. SzUkséges-e Ugyved kdézremuikddese a kérelem benyujtdsahoz?

- A kérelem benyujtdsdhoz nem, az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez azonban
javasolt  Ugyvédet meghatalmazniuk, aki az osztoprogramban elkészUlt
dokumentumok alapjan megszerkeszti a tulajdonosok megdllapoddsdt rogzitd, dltaluk
aldirandé egyezségi okiratot.

Az egyezségi okirat megszerkeszthetd a tulajdonosok dltal is, azt azonban Ugyvéd
vagy kdzjegyzd dltal ellenjegyeztetni szUkséges.

7. A létrejovo Ujingatlanok mekkora minimdilis terGlettel alakithatok ki

A létrejové Uj ingatlanok térvényben meghatdrozott terlleti minimuma:
- 52816, kert, gyUmdlcsds, naddas muivelési ag esetén 3000 m2,

- szAnto, rét, legeld, erdd és fdsitott terllet mUvelési g esetén 10 000 m? (erddnek
mind&sUlé ingatlan esetében az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazddalkoddsrol
sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény rendelkezéseit is figyelembe kell venni),

- zdartkerti ingatlan esetén 1500 m?,

- vegyes muvelési dgu ingatlan esetén a kisebb terlleti minimummal rendelkezd
muUvelési agra vonatkozd mérték irdnyado.

8. Vezetékjog van az ingatlan tulajdoni lapjdra bejegyezve. SzUkség
van a jog jogosultjadnak elézetes hozzdjdaruldsdra a megosztdshoz?

- Ajogjogosultjianak elézetes hozzdjdruldsdra a megosztdshoz nincs szUkseg, azonban
a jogok és tények tervezett atjegyzését a térképvaziaton és a terlletkimutatdson fel
kell tUntetni és azt az atjegyzés jdvahagydsa céljgbdl meg kell kildeni valamennyi
bejegyzett jog vagy tény jogosultja szdmdra.

9. Az egyezségben lehet rendelkezni a kialakitott ingatlan
megkdzelitését biztositd szolgalmi jog alapitasdrdl az egyezségben nem
résztvevd szomszédok ingatlandt terheléen?

- Az egyezségben kizdrdlag olyan ingatlanokat terheléen lehet rendelkezni a
kialakitott ingatlan megkdzelitését biztositd szolgalmi jog alapitasardl, amely az



egyezség sordn kerUl kialakitdsra. Az egyezségben nem résztvevd szomszédok
vonatkozdsdban nem.

10. Foéldhaszndlati szerz6dés alapjdn haszndlom a megosztott ingatiant.
Haszndlhatom tovdbbra is a teljes terUletet a kialakitott ingatlanok
megkodzelitésére haszndlt  Uttal egyUtt az eredeti  szerzb6désnek
megfeleléene Magyarul: szanthatom tovdbbra is a kialakitott Ut
terUletét?

- Nem. Mert az osztatlan kdzds tulajdon megszintetésének eredménye megszinteti
a megosztds alapjdul szolgdld ingatlanra [étrejott, és a megosztdskor fenndlld
foldhaszndlati szerzédésen alapuld folhaszndlatot a kialakitdsra kerGlé ingatlanok
megkodzelitését szolgdld Ut terllete vonatkozdsdban, egyebekben nem szinik meg a
foldhaszndlati szerzédés.

11. Milyen mértékben kell a foldhaszndlati szerz6dést mddositanie Kell-e
modositani az arat példdaul?

- Az ingatlan adatainak az osztatlan kdzds tulajdon megszintetése eredményeként
bekdvetkezett mddosuldsa miatt kell a foldhaszndlati szerzé6dést mddositani, az
adatokban bekdvetkezett vdltozdsok mértékéig. Mdasban, igy példdaul az dr
vonatkozdsdban nem.

12.  Milyen koltseégekkel jar a megosztds?

- A megosztdsi eljards igazgatdsi szolgdltatdsi dijdnak dsszege foldrészletenként 15 ezer
forint.

Amennyiben a kérelmezd Ugy dont, hogy igénybe veszi foldmérd kdzremUkddését, a
foldmérdi munkadij &sszege is szabad megdllapodds targya az Ugyfél(ek) és a
foldmeérd kdzott, igy ennek 6sszege sem hatdrozhatdé meg elére.

Az egyezségi okirat ellenjegyzéséhez, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi eljdrdsban
vald képviselethez szUkségszerd Ugyved igénybevétele, amelynek Ugyvedi munkadij
vonzata van. Az Ugyvédi munkadij 6sszege szabad megdllapodds tdargya az
Ugyfél(ek) és az Ugyved kdzdtt, igy ennek dsszege nem hatdrozhatd meg elére.

Tovdbbd kotelezbéen felmerlld koltség a  tulajdonostdrsak igazolhatdé modon
(tértivevényes postai levél) térténd értesitésének a postakdltsége, amely jelentds
mennyisegU tulajdonostdrs esetén szamottevd koltség.

13. SzUkseges féldmerd igénybevétele az osztashoze

- Nem szUkségszerU a foldmeérd tevékenységének igénybevétele, mivel az osztatlan
kdz6s tulajdon megszintetése nem terjed ki az ingatlan és annak alrészletei



hatdrvonaldnak természetbeni felmérésére, valamint a foldrészlet természetbeni
dllapotdnak az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal vald ésszehasonlitdsdra.
A felmérési, térképezési és terlletszdmitdsi hibdbdl, valamint a mdvelési ag
ténydllapotoktdl torténd eltérésébdl eredd kdvetkezményeket a tulajdonosok viselik.

Az olyan esetben, amikor a tulajdonostdrsaknak tudomasa van felmérési, térképezési
vagy terGletszamitasi hiba fenndllasrdl, célszer0 az osztds eldtt ingatlanrendezd
mindsitéssel rendelkezd foldmérdvel az eltérésrél szakvéleményt készittetni és az
ingatlanigyi hatdésagndl kezdeményezni a hibdbdl eredd eltérések kijavitdsat az
ingatlan-nyilvantartasban.

MUvelési dg vdltozds ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetése esetén a vdaltozdsi vdzrajz
elkészitése szintén igényli foldmérd igénybevételét, kivéve ha:

a) a valtozdas egy foldrészleten belUl nem éri el a 400 m2-t,
b) eqy foldrészlet egész terllete mds mudvelési agra valtozik,
c) egy vagy toébb alrészlet terllete teljes egészében azonos mivelési agra valtozik

és igy a foldrészlet egy mUvelési agba kerdl,
d) egy alrészlet egész terllete mdas muivelési adgra valtozik.

Esetenként az osztéprogram haszndlatakor, a megosztasi eljdrds &sszetettsége
kapcsdn, szintén felmerllhet ingatlanrendezd foldmérd mindsitéssel (IRM) rendelkezd
foldmérd mérndk igénybevétele.

Tovabbd a féldmérd igénybevétele célszerl lehet a megosztds utdni pontos
telekhatdrok kitGzéséhez, amennyiben ezt a tulajdonostdarsak szikségesnek tartjdk. igy
az estleges birtokhatdrvitdk elkerllheték.

14. A megosztds soran el lehet térni a tulajdoni hdnyadtol?

- Az egyezség keretében a tulajdonostdrsak a megosztds alapjdul szolgdld
ingatlanban  fenndllé  tulajdoni  hdnyadoktdl  eltér6  megosztdsban s
megdllapodhatnak, azonban ebben az esetben is figyelemmel kell lenni a Foktftv. 11.
§-dban meghatdrozott terUleti minimumokra. Ebben az esetben a tulajdonjog
vdltozds jogcime kdz6s tulajdon megszintetése, és az egymdads kdzotti elszdmoldsrdl az
egyezségi okiratban kell rendelkezni.

15. Hol szerezhetd be az eljdrds meginditadsdhoz, vagyis a kérelem
benyuUjtdsdhoz szUkséges formanyomtatvany?

- Az interneten letdltheté a Foldhivatali PortdiIrdl. https://www.foldhivatal.hu/ A
formanyomtatvany az Ugyintézés/Nyomtatvdnyok menUpont alatt érhetd el.

16. Széliegy van a foldem ftulajdoni lapjan. Megindithatom a
megosztasi eljardste


https://www.foldhivatal.hu/

- Ha az érintett ingatlan tulajdoni lapjdn széliegy van feltGntetve, nem javasolt az
eljaras meginditdsa, mivel a kérelmet az ingatlanigyi hatésag vissza fogja utasitani.

17. A megosztdsi eljgrds meginditdsa utdn kerUl benyujtdsra az
ingatlanUgyi hatdésadghoz dtvezetés céljgbdl valamilyen vdltozds
(tulajdon, haszndlat, stb.). Milyen sorrendben vezeti at a valtozdsokat az
ingatlantgyi hatdsag?

- A megosztdsi eljdras meginditdsat, vagyis a folyamatban [évé megosztds tényének
feliegyzéset kbvetden az 6roklés miatt bekdvetkezett tulajdonvdltozds és a kisajatitas
kivételével mdas vdaltozds nem vezethetd at. A benyujtott egyéb kérelmeket vagy
megkereséseket az ingatlanigyi hatdésdg fuggdben tartja a megosztds tényének
torléséig. Vagyis a megosztds tényének feliegyzését kdvetden beérkezd kérelmeket -
az Oroklés és a kisajatitas kivételével — a megosztds elintézését kdvetden birdlja el,
vezeti at az ingatlanigyi hatdsag.

18. Milyen okokbdl térli az ingatlantgyi hatésadg a megosztds tenyét?

- A megosztds tényét az ingatlanigyi hatdsdg abban az esetben torli, ha:

- A feliegyzést kdvetd 90 napon belll nem kerUl benyuljtasra a megosztdas
atvezetése irdnti kérelem.

- A kérelmezd a kérelmét visszavonja.

- Az osztéprogram a szolgdltatott adatokban ellentmonddst észlel és az errdl
készitett hiba riportot a kérelmezd eljuttatja az ingatlanigyi hatésdg részére. Ebben az
esetben azingatlantgyi hatdsdg elvégzi a hiba kivizsgdaldsat, majd a javitast kdvetden
visszajegyzi a folyamatban lévé megosztds tényét.

19. A tulagjdonos tarsam eredménytelendl kisérelte meg a megosztast
a rendelkezésre dall6 90 napon belll. Az ingatlanigyi hatdsdg a
megosztds tenyét tordlte, de még nem ftelt el 30 nap. Adhatok be
kérelmet én, mivel hogy az én kérelmem nem ,,ismételt”?2

- Nem. A 30 nap elteltéig mds tulajdonostdrs sem kezdeményezhet megosztdst. A
647/2020. (XI1.23) Korm. rendelet 11. §- ban rogzitettekre figyelemmel: “a torlestdl
szamitott 30 napon belll ugyanazon féldrészletre ismételt tényfeljegyzési kérelem nem
nyUjthatd be.”

20. Ordklés vagy kisajatitds kdvetkezett be a féldemen. Folytathatom
a megkezdett megosztasi eljardste
- lgen. Azonban az ingatlanigyi hatésdg az &roklés miatt bekdvetkezett

tulajdonvaltozds és a kisajatitds miatt bekdvetkezett valtozdst atvezeti az ingatlan-
nyilvantartasban.



21. SzUkséges-e foldmeérd a valtozdsi vazrajz elkészitéséhez?

- Az osztatlan kdz6s tulajdon megszUntetése sordn a tulajdonostdrsak a Nemzeti
FoldUgyi Kdzpont honlapjardl letdlthetd  osztdprogram alkalmazdsdval maguk
végezhetik el a megosztast, amely osztéprogram az ingatlan-nyilvantartdsi
dtvezetésre alkalmas térképvdziatot és terUletkimutatast dllit eld, foldmérd
igénybevétele enhez nem szikséges.

22. Honnan lehet megszerezni az osztoprogramot?

- Az osztoprogram a Nemzeti FOldalap kezeléséért felelds szerv, vagyis a Nemzeti
FoldUgyi Kozpont internetes oldaldrdl hitps://www.nfk.hu/ télthetd le, az Osztatlan
menUpont alatt, az ,Elérhetd az osztéprogram” ciml bejegyzésben érhetd el.
Microsoft Windows operdcids rendszerre installalhato.

23. SzUkség van Internetre az osztéprogram haszndlatdhoz?e

- Az osztéprogram haszndlatdhoz nem szikséges a folyamatos Internet kapcsolat,
azonban az Ugyfél adatok hitelesitéséhez és az ingatlan nyilvantartdsi, erdészeti
adatok letdltéséhez, majd a megosztds muUszaki dokumentdcidja  digitdlis
dllomdnyainak az ingatlantgyi hatésdg hivatali kapujdra térténd megklldéséhez
szUkséges az Internet kapcsolat.

24. Az osztoprogram hibdsnak jeldlte a letdltott ingatlan-nyilvantartdsi
adatokat, nem tudom folytatni a megosztdst. Mit tegyek?e

- Ha az osztéprogram a szolgdltatott adatokban ellentmonddst észlel, arrdl riportot
generdl. A kérelmezd a hiba riportot 5 napon belll, irdsban kdteles eljuttatni az
Ugyazonositdt kiadd ingatlanigyi hatdsdg részére, ahol intézkednek a hiba
kijavitasdarol.

Az osztéprogram hibdja sordn figyelembe kell venni a 647/2020. (XI1.23) Korm. rendelet

13. §. (3) pontjaban foglaltakat, amennyiben azok fenndlinak akkor a Korm. rendelet
9.8§. (2) valamint (3) pontjgban foglaltak szerint jar el az ingatlanigyi hatdsag.

“(2) A hiba bejelentését kdvetden az ingatlanigyi hatdsag a tényfeliegyzésrdl szold
hatdrozatdt hivatalbdl visszavonja, és - a tény feliegyzésére irdnyuld kérelem
ranghelyének fenntartdsa mellett - torli a folyamatban lévé megosztds tényét,
valamint gondoskodik a kiadott Ugyazonositd érvénytelenitésérdl és a hirdetmény
levételérdl. A folyamatban lévé megosztds ténye ranghelyén az ingatlanigyi hatdsdag
a felmérési, térképezési vagy terUletsz&mitdsi hiba kijavitdsdra irdnyuld eljdrds
meginditasanak tényét jegyzi fel.

(3) A javitds megtorténtérdl szold dontéssel egyUtt az ingatlanigyi hatésdg a
tényfeliegyzés tdargydban is doéntést hoz, és a felmérési, térképezési vagy
terUletszamitdsi hiba kijavitdsara irdnyuld eljards meginditdsa tényének toérlésével


https://www.nfk.hu/

egyidejlleg visszajegyzi a folyamatban Iévé megosztds tényét, tovablbd gondoskodik
az Uj Ugyazonositd kiaddsdardl, valamint a Fokiftv. 4. § (4) bekezdése szerinti hirdetmény
ismételt kdzzétételérdl. A folyamatban lévé megosztds tényét az ingatlantgyi hatdsag
az eredeti tényfeliegyzési kérelem ranghelyén jegyazi fel az érintett foldrészlet tulajdoni
lapjdra.”

25. Az osztéprogram dltal letdltdtt adatok szerint bejegyzett helyhez
kotott jog vagy helyhez kotdétt tény van a tulajdoni lapon, de a térképen
nincs dbrdzolva. Mit tegyek?

- AzingatlanUgyi hatdsagtol adatszolgditatds keretében igényelni kell a megosztandd
foldrészlet tulajdoni lapjdn szerepld jogok bejegyzésének, illetve tények feliegyzésének
alapjdul szolgdld vdzrajzokat és egyéb adatokat. Az ingatlanlgyi hatésdg az
adatszolgdltatdsi kérésnek a megkereséstdl szamitott 15 napon belll kdteles eleget
tenni.

A jogok és tények tervezett atjegyzését a térképvdziaton és a terUletkimutatdson fel
kell tUntetni és azt jovahagyds céljdbdl meg kell kUldeni valamennyi bejegyzett jog
vagy tény jogosultjia szdmdra. A jog vagy tény jogosultia az dlldsfoglaldsat a
megkereseéstdl szamitoft 15 napon belll kételes megadni.

Ha az ingatlanigyi hatésagndl nem dlinak rendelkezésre a jogok, tények
feliegyzésével kapcsolatos adatok, Ugy azokat a tulajdonos a jog, illetve tény
jogosultjatdl, illetve a feladatkdre daltal érintett hatdsagtdl kdteles beszerezni.

26. SzUkseges egyezséget kdtndm a tulajdonos tarsakkal?

- Megosztds esetén igen, viszont tekintettel arra, hogy az egyezségi okirat
érvényességéhez egyszer( tdbbség szUkséges, igy amennyiben a tulajdoni hdnyada
tébb mint 50%, akkor egyedUl is meghozhatja az osztdssal kapcsolatos ddntéseket.

Ha az ingatlanbdl nem alakithaté ki legaldbb két, a terUleti minimumnak megfeleld
ingatlan, akkor megosztdsnak nincs helye, ez esetben az ingatlant egyetlen
tulajdonostdars  veheti  tulagjdonba, amely sordn nem kdtnek egyezséget a
tulajdonostarsak, hanem a bekebelezésre vonatkozd szabdlyok az alkalmazandoak.

27. SzUkség van-e «az 0Osszes tulajdonostars egyetértésére @
megosztdshoz?

- Az egyezség érvényességéhez a tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyad szerint szdmitott

egyszer( tobbségének doéntése szikséges azzal, hogy az egyezséghez torténd
hozzdjdruldst megadottnak kell tekinteni az olyan tulajdonostdrs esetében, aki
szamdra az értesités kdzlése azért nem lehetséges, mert személye bizonytalan, vagy
lakcime, tartdézkoddsi helye, székhelye, telephelye, fidktelepe ismeretlen, valamint az
értesitettnek tekintendd tulajdonostars esetében, ha az egyezségi ddntésben nem
vesz részt.



Az egyezség hatdlya az 6sszes tulajdonostdrsra kiterjed.

Frtesitettnek az a tulajdonostdrs tekintendd, akinek az értesitése azért hidsult meg, mert
a postai kildemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,nem kereste”,
sismeretlen” vagy ,,elkdltdozott”, vagy a cimzett tulajdonostars, a foldhaszndld vagy az
erdégazddlkodd a kildemény atvételét megtagadta.

28. Az egyik tulajdonostars lakcime, tartdzkoddsi helye ismeretlen. Mi
lesz az 6 dontési jogdval?

1. A megosztdsi folyamat megkezdésérdl szold értesités mellézhetd olyan
tulajdonostars esetében, aki szdmdara az értesités kdzlése azért nem lehetséges, mert
lakcime, tartdzkoddsi helye ismeretlen.

2. Az értesitést megtorténtnek kell tekinteni, ha annak kdzlése azért hidsul meg, mert a
postai kUldemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,,elkdltdzott”.

Az egyezség érvényességéhez a tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyad szerint sz&mitott
egyszer( tobbségének doéntése szikséges azzal, hogy az egyezséghez térténd
hozzdjdruldst megadottnak kell tekinteni azon tulajdonostdrs esetében is, akinek a
lakcime, tartézkoddsi helye ismeretlen, valamint az értesitettnek tekintendd
tulajdonostdrs esetében is, ha az egyezségi dontésben nem vesz részt. Az egyezség
hatdlya az dsszes tulajdonostarsra kiterjed.

29. Mi mindenrdl kell rendelkezni és rogziteni az egyezségi okiratban,
hogy az érvényes legyen?

- Az egyezségi okiratban régziteni kell:

a) a megosztandd foldrészletben vagy foldrészletekben fenndlld kiinduld tulajdoni
viszonyokat;

b) a megosztast kdvetden kialakitdsra kerUl6 féldrészletek egyedi azonositdjdt,
alrészleteit, mUvelési dgdat, terlletét és aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta
jovedelmet, valamint tulajdonosi adatait;

c) ha a tulajdonostdarsak az egyezség keretében a megosztas alapjdul szolgdld
ingatlanban fenndlld tulajdoni hanyadoktdl eltéré megosztasban dllapodnak meg,
akkor az datfruhdzassal érintett ingatlanrész adatait és az datruhdzds ellenértékét,
valamint a tulajdonostdrs nyilatkozatdt, hogy belegyezik abba, hogy a megosztds
alapjdul szolgdld ingatlanban fenndlld  tulajdoni hdnyada alapjdn a féldnek
aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta jdvedelme szerint szdmitott értékdnél
kisebb értékU ingatlanhoz jut;

d) ha egy vagy tébb tulajdonostdrsnak a megosztds alapjdul szolgdld ingatlanban
fenndllé tulajdoni hdnyada alapjdn kialakithatd ingatlan nem éri el a Foktftv. szerinti
terGleti minimumot, a foldrészlet bekebelezéssel érintett részének adatait és a
bekebelezésre kerUlS tulajdonrész ellenértékét;

e) a c) és d) pont alapjan tulajdont szerzé tulajdonostdrs arra vonatkozd nyilatkozatdt,
hogy a tulajdoni hdnyaddt meghaladd ingatlanrész tulajdonjogdnak megszerzésére



a Foktftv. alapjan jogosult;

f) az érintett tulajdonostdrs nyilatkozatdt a bekebelezett tulajdoni hdnyadok
ellenértékének részére vald medgfizetésérdl, vagy arrdl szolé nyilatkozatot, hogy a
teljesitést a kotelezett birdsagi letétbe helyezéssel elvégezte;

g) k6z06s tulajdon kialakitdsa esetében a kdzds tulajdonban maradd tulajdonostdarsak
erre vonatkozd nyilatkozatdt;

h) a kialakitdsra kerUl6 foldrészletek megkdzelitését biztositd
- szolgalmi jog alapitdsdt, illetve
- utak egyedi azonositéjat, terUleti és tulajdonosi adatait;

i) a megosztando foldrészlet tulajdoni lapjdn bejegyzett jogok és tények esetében arra
vonatkozd rendelkezést, hogy a bejegyzett jogok és tények mely kialakitasra kerild
foldrészleteket és milyen mértében terhelik, és e ternet a kialakitdsra kerGl6 foldrészlet
tulajdonosa elfogadja, vagy a nem értesithetd, illetve az értesitettnek tekintendd
tulajdonostdrs esetében a hozzdjaruldsat vélelmezni kell;

j) @ megosztandd foéldrészleten 1€vE felépitmények, illetve féldtdl elvalaszthatatlan
vagyontdargyak esetében a felépitmények, illetve a vagyontdrgyak tulajdonjogi
sorsat;

k) a dontés meghozatala sordn a tdmogatd szavazatok szamitdsat.

30. Milyen hibdk esetén valik az egyezség semmissé?
Semmis az egyezség, ha:
- nem tértént meg a tulajdonostdrsak teljes kord kiértesitése,

- nem csatoltdk az osztéprogram dltal  készitett  térképvdaziatot  és
terGletkimutatdast,

- az osztéprogram a térképvdaziat elkészitésekor nem a hatdlyos ingatlan-
nyilvantartds adatait vette alapul,

- nem rendelkeztek a megosztdsra kerUlé ingatlant érintd jogoknak és tényeknek
a megosztds eredményeként létrejové Uj ingatlanokra térténd atjegyzésérdl,

- nem rendelkeztek a foldtél elvdalaszthatatlan vagyontargyak tulajdonba
addsdrdl és értékének megtéritésérdl vagy tovdbbi haszndlatuk feltételeinek a
meghatdrozdasdardl,

- nem rendelkeztek az Uj ingatlanok megkézelitésére szolgdld Ut kialakitdsdardl,
valamint az Ut tulajdonjogardl,

- amennyiben Ut kialakitdsdra nem kerUlt sor, nem rendelkeztek az Uj ingatlanok
megkdzelitését biztositd szolgalmi jog alapitdsdardl,

- nem vették figyelembe a terlleti minimumokat,

- az egyezségrél nem a tulajdonostdarsak tulajdoni hdnyad szerint sz&dmitott
egyszer( tobbsége dontott,

- az egyezségben kdz6s tulajdonban dlld ingatlan kerUlt kialakitdsra Ugy, hogy
abba az érintett tulajdonostdrsak nem egyeztek bele,

- az egyezseg eredményeként kialakitandd Uj ingatlanok a rendeltetésszer(



mezd- és erddgazdasdagi mivelésre nem alkalmasak,

- az osztatlan kdzds tulajdon megszintetése sordn bdrmely tulajdonos kisebb
értéky ingatlanhoz jutott, mint a megosztds alapjdul szolgdld ingatlanban fenndlld
tulajdoni hdnyada alapjdn a féldnek aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta
jovedelme szerint szdmitott érték(G ingatlan, feltéve, hogy abba az érinteft
tulajdonostdrs nem egyezett bele,

- ha az egyezség meghozatala sordn a bekebelezésre vonatkozd szabdlyokat
nem vették figyelembe.

31. Nem kaptam értesitést az egyezségi targyaldsrol. Mit tehetek?

- A megosztdst kezdeményezének a megosztds folyamatdrdl Ont, mint
tulajdonostdrsat irdsban, igazolt mdédon értesitenie kellett; az igazolt értesités az
egyezség érvényességi kelléke.

- Egyezségi targyalds formdlis megtartdsa mellézhetd, az egyezségi okiratot a
tulajdonostdrsak kilén-kuldn is aldirhatjdk. igy lehet, hogy azért nem kapott értesitést,
mert nincs is egyezségi targyalds és a tdébbségi déntéshez nincs szikség az On
szavazatara.

- Osztatlan kdz6s tulajdon megszintetésével kapcsolatos jogvita esetén a felek
birésdghoz fordulhatnak.

32. Maradhatok-e a testvéremmel kdzds tulajdonban a megosztds
utdne

- Az egyezség keretében csak akkor alakithatd ki kézds tulajdon, ha abba az érintett
tulajdonostdrsak (hozzdtartozdi jogviszonytdl fuggetlenll) kifejezetten beleegyeznek.
Ennek tovdbbi feltétele, hogy a tulajdoni hdnyadok szerinti tulajdonostarsak tulajdoni
hdnyad szerint sz&mitott tébbsége tdmogassa a kdzds tulajdonu ingatlan kialakitasardl
is rendelkezd egyezségi okiratot, és a kialakitandd osztatlan kdzds tulajdonban
(maradod) ingatlan elérje az Foktftv. szerinti terlleti minimumot.

33. A vektoros térképvaziat digitdlisnak  mindsUl2  Mindkét
térképvazlatra (vektoros, kinyomtatott) szUkseégem van?2 Melyikkel mit kell
tennem?

- lgen. Az osztoprogram dltal készitett digitdlis térképvazlat vektoros. A digitdlis
térképvazliat alapjan generdlt térképvazlatot kell kinyomtatni. Mind a digitdlis, mind a
kinyomtatott térképvaziat és a terUletkimutatds azon mulszaki dokumentdcio
mellékletét képezi, amely az ingatlan-nyilvdantartdsi dtvezetésére irdnyuld eljardshoz
szUkséges. Az osztéprogramban a térképvdaziat szerkesztésére annak végleges
lezdrdsdig van lehetdség.

A mUszaki dokumentdcio digitdlis dllomdanyait (igy a digitdlis terkepvdazliatot is) az
osztoprogrambdl kell bekUldeni az ingatlanigyi hatdsdg részére, hivatali kapun
keresztul.



Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés irdnti kérelemhez csatolni kell az egyezségi
okiratot és a kinyomtatott, az egyezségi dontésben részt vevd tulajdonostarsak dltal
aldirt mUszaki dokumentdciot - igy a kinyomtatott térképvdazliatot is.

A kinyomtatott térképvaziatot és terUletkimutatdst jovahagyds céljabdl ugyancsak
meg kell kUldeni valamennyi bejegyzett jog vagy tény jogosultjia szadmara
(amennyiben a tulajdoni lap ilyet tartalmaz), amelyeket a kérelmezd az ingatlantgyi
hatésagnak kdteles lesz benyujtani.

34. Jelenkell lenni az egyezségi targyaldson egyszerre mindenkinek?

- Az egyezségi ddntés meghozatala sordn egyezségi targyalds formdlis megtartdsa
nem szUkséges. A targyalds barmilyen modon, telefonon vagy elektronikus levelezés
utjan is folytathatd. Az egyezségi okiratot a tulajdonostdrsak kUIdn-kUlon is aldirhatjak
az egyezséget hitelesité Ggyvéd eldtt.

35. Vezetékjog van az ingatlan ftulajdoni lapjdra bejegyezve. Az
ingatlanUgyi hatésdg a jogok bejegyzésének, illetve tények
feliegyzésének alapjaul szolgdld vazrajzokat kiadta. Hogyan készithetd
ezekbdl a jogok atjegyzése alapjdul szolgdld vazrajz?

- Az ingatlanUgyi hatésag dltal szolgdltatott adatok osztéprogramba térténd
bedolgozdsa attdl fugg, hogy az adatokat milyen formdaban szolgdltattdk.

A papir alapon — koordindtdk és méretek nélkul — szolgdltatott vdzlatok és vazrajzok
esetében szUkség van azok szkennelésére, majd az ilyen formdban kapott raszter
dllomdnyok transzformdldsdara. A transzformdlds elvégzésére az osztéprogram fel van
készitve (Felhaszndldi segédlet: 19-21. oldal). Ennek eredményeképpen a
betranszformdlt raszter dllomdany hattér dllomdanyként jelenithetd meg, mely alapjdn a
vezetékjog bedolgozhatd. A bedolgozds torténhet a vezetékjoggal érintett terGlet
hatdrpontjainak  meghatdrozdsaval  (digitalizdldsaval),  vagy a  vezeték
tengelyvonaldnak digitalizdldsdval és a vezetékjog sdvszélességének megaddsaval
(Felhaszndlbi segédlet: 24-34. oldal).

Az ingatlanUgyi hatésag dltal digitdlis (vektoros) formdatumban szolgditatott adatok
(shp vagy ibn) esetében lehetéség van azok kdzvetlen betdltésére és hattér
dllomdanyként térténd megjelenitésére (Felhaszndloi segédlet: 17-18. oldal). A
megjelenitést kdvetden a digitalizdlds az elézbekben leirtak szerint térténhet.

Az ingatlanUgyi hatésdg az adatokat koordindta-jegyzék formdjdban is
szolgditathatja. A fgjl formdatumu koordindta-jegyzék (txt, csv) kdzvetlenll betdlthetd
az osztéprogramba (Felhaszndldi segédlet: 21-23. oldal), de papir alapon szolgdltatott
koordindta-jegyzék esetében lehetéség van a koordindtdk kézi bevitelére s
(Felnaszndldi segédlet: 23-24. oldal). Az ilyen formdban bedolgozott adatok szintén
hattérdllomdanyként jelenitheték meg, melyek feldolgozdsa a mdr kordbban leirtak
szerint torténik.



36. Kikezdeményezheti a féldhaszndlati szerzé6dés modositdsat?

- Az ingatlan adatainak az osztatlan kdzds tulajdon megszintetése eredményeként
bekdvetkezett médosuldsa miatt a szerz6dé feleknek (vagyis a tulajdonosnak és a
foldhaszndlonak) hdrom hénapon belil gondoskodniuk kell a féldhaszndlati szerzédés
modositasdrdl és az alapjdn a valtozdsoknak a féldhaszndlati nyilvantartasba, illetve
az erdégazddlkoddi nyilvantartdsba vald bejelentésérdl. A hatdariddé eredménytelen
leteltét kdvetden a szerz6dés modositdsa a birdsagtol kérhetd.

A féldhaszndlé a haszndlatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belll kételes
az ingatlantgyi hatésdghoz nyilvantartdsba vétel céljgbdl bejelenteni. Ez irdnyadd a
haszndlatban bekdvetkezett valtozasok bejelentésére is.

37. Nem értettem egyet az egyezséggel, de azt 51% megszavazta.
SzUkséges aldirnom a jegyzdkdnyvet, térképvaziatot, terUletkimutatdst?
SzUkség van az ingatlan-nyilvantartdasi bejegyzés sordn a bejegyzési
engedélyemre?

- Aki nem értett egyet az egyezséggel, az nem vett részt az egyezség
meghozataldban. A jegyzdkdnyvet, térképvdaziatot, terlletkimutatdst csak annak kell
aldirnia, aki részt vett az egyezségben. Az érvényes egyezség hatdlya ugyanakkor az
egyezségben részt nem vevod tulajdonostdrsakra is kiterjed. Az ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzés sordn a bejegyzési engedélyt megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok
tekintetében, akik a dontésben nem vettek részt, tovdbbd akik tulajdonrésze
bekebelezésre kerdl.

38. Hdrom alkalommal kezdeményeztUk sikertelenUl 16 hektdros fold
osztatlan k&zos tulajdondnak megosztasat. A tulajdonosok szama 31 0.
Kezdeményezhetem az NFK-ndl az ingatlan egészének az dllam dltali,
optimdilis birtokszerkezet kialakitasa céljabdl tortend kisajatitasate

- Nem kezdeményezheti az dllam dltali, az Foktftv. rendelkezései szerinti kisajatitdst a
kdvetkezd okokbdl: a targyi Ugy esetében ahhoz, hogy az dllam az ingatlan egészét
kisajatitsa, két feltételnek kell egyszerre teljesuinie

1. a tulajdonostarsak mar kordbban, legaldbb hdrom alkalommal beadtdk, az
ingatlanon fenndlld osztatlan kdzds tulajdon megszUntetésére irdnyuld kérelmet,
amelyet az ingatlanigyi hatésdg nem utasitott vissza, azonban az osztatlan kdzds
tulajdon megszintetésére az Foktftv. hatdlybalépésétdl szdmitott 2 éven belll (azaz
2023. janudr 1-jéig) nem kerUlt sor; tovabbd

2. abban az esetben, ha az ingatlan fulajdonosainak szama 30 fét meghaladia,
de a 100 f&t mdr nem, akkor az ingatlan hektarban kifejezett terlletnagysdgdnak
mértéke és tulajdonosai szdmdnak hdnyadosa kisebb kell, hogy legyen, mint 0,5
(ha/fé).

Az Ondk esetében a mdasodik pontban szerepld feltétel nem teljesul:
16 ha/31 f6 = 0,52 ha/f6



39. Az osztatlan kdzds tulajdonban [évd ingatlanunkon sirhely taldlhatd
és az ingaflanban az dllam tulajdoni hdnyaddal rendelkezik. A
kérelmez&t terheli a sirhely szerinti  terUlet elhelyezkedésének
meghatdrozdsa, vagy ledigitalizalhato a legifelvételrdle

- A Nemzeti FoldUgyi Kozpont biztositia az osztéprogram szdmdra a sirhely
elhelyezkedésére vonatkozd adatokat, amelyet a megosztds sordn figyelembe kell
venni.



