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647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet

a foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon felszamolasanak
részletes szabalyairodl

A Kormany

a foldeken fennall6o osztatlan k6zos tulajdon felszdmolasarol és a foldnek mindsiilé
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérdl szolé 2020. évi
LXXI. torvény 29. § a) és b) pontjaban,

a 40. és 41. § tekintetében a Nemzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVII. torvény
32. § (1) bekezdés b) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptéorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET

A FOLDNEK MINOSULO INGATLANOKON FENNALLO OSZTATLAN KOZOS
TULAJDONNAK AZ INGATLAN MEGOSZTASAVAL TORTENO
MEGSZUNTETESE

1. Altaldnos rendelkezések

1. § A foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol és a foldnek
mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérol szolo
2020. évi LXXI. torvény (a tovabbiakban: Foktftv.) II. fejezet 2. cimében foglaltak
alkalmazasanak feltétele, hogy az eljaras soran legaldbb két 6nalld helyrajzi szamaq,
rendeltetésszerii mez6- és erddégazdasagi miuvelésre alkalmas foldrészlet keriiljon
kialakitasra.

2. A folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzésére iranyulo eljaras

2. § A Foktftv. 4. § (1) bekezdése szerinti tényfeljegyzésre irdnyuld eljaras soran az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtdsarol szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet [a tovabbiakban: 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet] 60-110. §-ait a jelen alcimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

3. § (1) A kérelemnek a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 1. szamu mellékletében
meghatdrozott adattartalmon tul tartalmaznia kell az 1. mellékletben foglaltakat is.

(2) A kérelemben - a Foktftv. 7. § (2) bekezdésében foglalt eset kivételével - csak
egy foldrészlet jelolhetd meg.

(3) A kérelem benyujtasat kovetéen annak adattartalma nem maédosithato.

4. § (1) A Foktftv. 4. § (7) bekezdése szerinti igazgatadsi szolgaltatasi dijat a
kérelemmel érintett foldrészletenként kell megfizetni.
=3(2)1 A Foktftv. 4. § (7) bekezdése szerinti osztatlan k6z6s tulajdon megsziuntetése
magaba foglalja:

a) a folyamatban 1év6é megosztds tényének feljegyzését,
b) az osztoprogram haszndlatat biztositd iigyazonosité kod kiadasat,
c) a Foktftv. 8. § (1a) bekezdése szerinti adatok szolgaltatasat,
) a Foktftv. 4. § (4) bekezdése szerinti hirdetmény kozzétételét és levételét,

1 Megallapitotta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 12. § (1). Hatalyos: 2021. VIII. 14-t6l.
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=7e) a Foktftv. 5. § (1) bekezdése szerinti értesitéshez sziikséges adatok
szolgaltatasat,
%ﬁ a Foktftv. 9. § (2) bekezdése szerinti adatok szolgaltatasat,

g) az eljarasban 1ngat1anrendezo foldméré mindsitéssel rendelkezé foldmérd
meérnok részvétele esetén a részére adandoé adatok szolgaltatasat,

h) a megosztassal bekovetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését,

i) a megosztasra keriil6 foldrészletet érint6 jogok és tények atjegyzését,

i) a megosztassal létrejovo foldrészletek megkozelitését biztosité szolgalmi jog
bejegyzését, valamint
=3k) a folyamatban 1év6 megosztas tényének hivatalbol vagy a jogosult kérelmére
torténd torlését.
=(3)1 Ha a Foktftv. 4. § (3b) bekezdésében vagy a 4. § (5) bekezdésében foglaltak
alkalmazdsdnak eredményeképpen a Kkisajatitasi eljards meginditdsa tényének
feljegyzése, illetve a kisajatitas folytan bekovetkezd tulajdonvaltozas atvezetése a
folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzését, vagy a megosztas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetését meghiusitja, akkor az eljaré hatésag a kérelem
visszautasitdsaval vagy az eljards megsziintetésével, illetve a folyamatban 1évé
megosztds tényének torlésével egyidejlileg hivatalbdl elrendeli az igazgatasi
szolgaltatasi dij visszatéritését, és az elrendelést koveté 15 napon beliil intézkedik
annak teljesitésérol.

5. § A Foktftv. 4. § (2) bekezdése szerinti tényfeljegyzés soran az
ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. torvény 46. §-a szerinti soron kiviili
elintézésre iranyuld kérelem benyudjtasanak, valamint 47/A. §-a szerinti fliggében
tartasnak nincs helye, kivéve a 47/A. § (1b) bekezdése szerinti fliggében tartas esetét.

6. § Ha a kérelem visszautasitdsnak nincs helye, a kérelem benyujtasat kovetéen az
ingatlanligyi hatésag ellendérzi a kérelemmel érintett foldrészlet nyilvantartasi és
térképi adatainak Osszhangjat, és a tényfeljegyzésrol szélé dontés meghozataldig,
illetve az ligyazonosito kiadasaig gondoskodik a sziikséges javitasok elvégzésérol.

7. 8§ (1) A tényfeljegyzésrdl sz6lo6 dontésben az ingatlaniigyi hatésag rendelkezik az
igyazonositonak a kérelmezo részére torténé kiadasarol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatban a kérelmez6 rendelkezésére kell bocsatani
a Foktftv. 5. § (1) bekezdése szerinti foldhasznaldok, valamint erdégazdalkoddk
értesitéséhez sziikséges adatokat.

(3) A tényfeljegyzésrdl szolé dontés kézbesitése soran a kérelmezon kiviili egyéb
érdekeltek szamara az (1) és (2) bekezdés szerinti adatok nem kozolhetok.

8. § A kérelemnek az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL.
torveny (a tovabbiakban: Akr.) 47. § (1) bekezdés e) pontja alapjan torténé
visszavonasa esetén az ingatlaniigyi hatdsadg sziikkség esetén gondoskodik a
feljegyzett tény torlésérél és az tiigyazonositd érvénytelenitésérol, illetve a mar
kozzétett hirdetmény levételérdl.

9. § (1) A 13. § (3) bekezdése szerinti bejelentés alapjan az ingatlaniigyi hatésag a
hiba kivizsgalasat haladéktalanul elvégzi.

(2) A hiba bejelentését kovetéen az 1ngat1anugy1 hatésag a tényfeljegyzésrol szolo
hatdrozatat hivatalb6l visszavonja, és - a tény feljegyzésére 1ranyulo kérelem
ranghelyének fenntartdsa mellett - torli a folyamatban 1évé megosztas tényét,
valamint gondoskodik a kiadott tigyazonositd érvénytelenitésérdl és a hirdetmény
levételérdl. A folyamatban 1évé megosztas ténye ranghelyén az ingatlaniigyi hatésag a
felmérési, térképezési vagy teruletszamitdsi hiba kijavitdsdra irdnyulé eljaras
meginditasanak tényét jegyzi fel.

1 Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 12. § (2). Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t6l.
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(3) A javitds megtorténtérol szoldo dontéssel egyiitt az ingatlaniigyi hatdésadg a
tényfeljegyzés targyaban is dontést hoz, és a felmérési, térképezési vagy
teriletszamitdsi hiba kijavitéséra irdnyuld eljaras meginditésa tényének torlésével
egyldejuleg visszajegyzi a folyamatban 1év6 megosztas tényét, tovabba gondoskodik
az Uj ugyazonositd kiaddsardl, valamint a Foktftv. 4. § (4) bekezdése szerinti
hirdetmény ismételt kozzétételérél. A folyamatban 1évé megosztds tényét az
ingatlanligyi hatésdg az eredeti tényfeljegyzési kérelem ranghelyén jegyzi fel az
érintett foldrészlet tulajdoni lapjara.

10. § (1) A folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzésére iranyulé kérelem
egyben a foldrészletet érint6 megosztasi folyamat megkezdésérodl szolo, a Foktftv. 4. §
(4) bekezdése szerinti hirdetmény kézzététele irdnti kérelemnek is mindsiil.

(2) A Foktftv. 4. § (4) bekezdése szerinti hirdetménynek az -elektronikus
tajékoztatdsi rendszer keretében mikod6é magyarorszag.hu kormdanyzati honlapon (a
tovabbiakban: kormadanyzati portal) torténé kozzététele irant az ingatlantgyi
hatésagnak a folyamatban 1év6 megosztas tényének a foldrészlet tulajdoni lapjara
torténo feljegyzése napjan kell intézkednie.

(3) A hirdetmény kotelezo tartalmi elemeit a 2. melléklet tartalmazza.

(4) A hirdetménynek a kormdanyzati portdlon valé kozzététele céljabol az
ingatlantigyi hatésdg a 2. mellékletben foglalt adatokat - a foldigyért felelds
miniszter &altal erre a célra rendszeresitett, a kormanyzati portalon elérhet6
elektronikus ftrlapon, biztonsagos elektronikus dokumentumtovabbité szolgaltatas
segitségével - a (2) bekezdésben meghatarozott napon megkiilldi a kormanyzati
portdlt lizemeltetd szervezetnek (a tovabbiakban: mikodtetd szervezet).

(5) Hirdetményként a 2. melléklet szerinti adattartalmu elektronikus tajékoztatd
kerill a kormdényzati portdlon kozzétételre. Az elektronikus tajékoztaté mellékleteként
a tényfeljegyzés targyadban hozott hatarozat, illetve az iigyazonosité nem kiildhet6
meg, illetve az elektronikus tdjékoztatéval egyiitt nem tehet6 kozzé.

(6) A mukodteté szervezet koteles az elektronikus tajékoztatot 24 oran belil a
kormanyzati portalon kozzétenni, és a kozzététel id6pontjardl és tartalmarol
automatikus igazolast kiildeni az ingatlaniigyi hatésag részére.

(7) A mikodteto szervezet a kormanyzati portalrol az elektronikus tajékoztatét a 8.
§-ban, a 9. §-ban, a 11. §ban, valamint a 28. §-ban foglalt esetben az ingatlanigyi
hatésag megkeresését kéveté napon, megkeresés hianyaban a kozzétételtdl szamitott
90. napot koveté napon veszi le, és a levétel idépontjarél automatikus igazolast kiild
az ingatlaniigyi hatésag részére.

11. § Ha a kérelmezé a Foktftv. 4. § (6) bekezdésében meghatarozott 90 nap leteltét
megel6zéen kezdeményezi a folyamatban 1év6 megosztas tényének torlését, az
ingatlaniigyi hatésdg a torl6 hatarozatban felhivja a figyelmet arra, hogy a torléstdl
szamitott 30 napon belill ugyanazon foldrészletre ismételt tényfeljegyzési kérelem
nem nyudjthaté be. Az ingatlaniigyi hatésag a torléssel egyidejlileg gondoskodik az
iigyazonositd érvénytelenitésérdl, valamint megkeresi a miikodtetd szervezetet a 10. §
(5) bekezdése szerinti elektronikus tdjékoztato levétele érdekében.

3. Az osztoprogram alkalmazasa

12. § (1) A Foktftv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott osztoprogram a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv internetes oldalarol letolthet6 alkalmazas.

(2) Az osztoprogram segitségével elkészitett térképvazlat és teriiletkimutatds a
Foktftv. II. fejezet 2. cime alatt szabalyozott osztatlan kozos tulajdon megsziintetési
eljarason kiviill mas ingatlan-nyilvantartasi eljardsban nem hasznalhato fel.

(3) Az osztoprogramot a kérelmezo6 a sajat személyre sz6l6 kormanyzati iigyfélkapu
azonosito adataival és az ligyazonositéval egyiitt tudja haszndlni. Az tigyazonositot az
ingatlantigyi hatésdg a kérelemben megadott ugyfélkapu azonositéhoz és a
kérelemben megjelolt foldrészlethez, illetve a Foktftv. 7. § (2) bekezdése szerinti
esetben a kérelemben megjelolt foldrészletekhez rendeli.
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(4) A megosztds kizardlag a kérelemmel érintett foldrészletre, illetve foldrészletekre
terjedhet ki, az eljarasba mas - a kérelemben nem szerepl6 - foldrészlet semmilyen
formdban nem vonhaté be.

(5) A Foktftv. 4. § (6) bekezdése szerinti esetben 90 nap elteltével az ligyazonositd
automatikusan érvényét veszti.

13. § (1) Az osztoprogramban az ingatlan-nyilvantartasi adatszolgaltatashoz vald
hozzaférést az iigyazonosito biztositja. A kérelemben megjelolt foldrészlethez vagy - a
Foktftv. 7. § (2) bekezdése szerinti esetben - a kérelemben megjelolt foldrészletekhez
tartozé hatdlyos ingatlan-nyilvantartasi adatok elsé belépéskor automatikusan
betoltésre keriilnek az osztoprogramba. A megosztast az ligyazonositohoz rendelten,
automatikusan, hdalézaton keresztill szolgaltatott ingatlan-nyilvantartdsi adatok
alapjan kell elvégezni.

(2) Az osztéprogram a megosztas végrehajtasahoz sziikséges, az (1) bekezdés
szerint szolgaltatott tulajdoni lap adatokat és az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis adatait ellendrzi, ezen ellen6rzés soran foldrészlet, alrészlet és
muvelésidg-azonositok és teriiletek kolcsonos azonositasat, megfeleltetését végzi el.

(3) Ha az osztoprogram a szolgaltatott adatokban ellentmonddast észlel, a
megosztast nem lehet elvégezni. Az osztéprogram ebben az esetben iizenetet jelenit
meg, valamint riportot general az észlelt hibardl. A kérelmezé a hiba riportot 5 napon
belil koteles eljuttatni az tligyazonositét kiadd ingatlaniigyi hatdésadg részére. Az
ingatlantigyi hatésag ebben az esetben a 9. §-ban foglaltak szerint jar el.

13/A. 8§81 (1) Az osztéprogram alkalmazasaval kialakitandé ingatlan 400 m2-né1
kisebb alrészletet nem tartalmazhat.

=(2) Ha az osztéprogram alkalmazasaval olyan vegyes miivelési 4gu ingatlan keril
kialakitdsra, amely az erdd alrészlet mellett szantd, rét, legelé vagy fasitott terilet

mivelési agu alrészletet tartalmaz, és a megosztas érinti az erdé alrészletet, abban az

esetben a kialakitdsra keriil6 ingatlanban az erdd alrészlet nem lehet 10 000 m2-nél
kisebb teriiletnagysagu.

=1(3) Ha az osztéprogram alkalmazasaval olyan vegyes miivelési 4gu ingatlan keril
kialakitdsra, amely az erd6 alrészlet mellett sz016, kert, gylimolcsos, nadas miivelési
agu alrészletet tartalmaz, és a megosztas érinti az erdé alrészletet, abban az esetben

kialakithaté 10 000 m2-nél kisebb tertletnagysagu erdé alrészlet is, figyelemmel az
(1) bekezdésben foglaltakra.

14. § A Foktftv. 17. § (6) bekezdése szerinti esetben a sirhely elhelyezkedésére
vonatkoz6 adatokat a Nemzeti Foldigyi Kozpont biztositja az osztdprogram szamara,
amelyet a megosztas soran figyelembe kell venni.

15. § (1) Ha a kérelemmel érintett foldrészlet tulajdoni lapjan a foldrészlet egészére
vagy annak természetben vagy teriileti mértékben meghatdrozott részére vonatkozo
helyhez kotott jogbejegyzés vagy tényfeljegyzés taldlhato, errdl az osztéoprogrammal
killon térképvazlatot és teriiletkimutatast kell késziteni, ami a jogok és tények
valtozdsanak tovabbjegyzését biztositja.

(2) A megosztas soran a kérelemmel érintett kiindulé foldrészletre vagy
foldrészletekre vonatkozé, az (1) bekezdés szerinti  jogok, tények
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges valtozaskezelését el kell végezni.
Ehhez az ingatlanigyi hatésdgtél a Foktftv. 9. § (2) bekezdése szerint
adatszolgdltatds keretében igényelni kell a megosztando foldrészlet tulajdoni lapjan
szereplé jogok bejegyzésének, illetve tények feljegyzésének alapjaul szolgald
vazrajzokat és egyéb adatokat.

(3) Az adatszolgaltatas soran beszerzett analdg és digitdlis adatokat a megosztasi
eljarasban fel kell haszndlni, azok osztéprogramba vald Dbeillesztését
ellentmondas-mentesen - adatvesztés nélkiil - EOV rendszerben el kell végezni.

1 Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 13. §. Hatdlyos: 2021. VIIL. 14-t6l.
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(4) Ha az ingatlaniigyi hat6sagndl nem &allnak rendelkezésre az (1) bekezdés szerinti
jogok, tények feljegyzésével kapcsolatos, az Akr. 36. § (2) bekezdése szerinti
kozhiteles nyilvantartasban nem szereplé adatok, gy azokat a tulajdonos a Foktftv.
9. § (5) bekezdésében foglaltak megvaldsitdsa érdekében a jog, illetve tény
jogosultjatol, illetve a feladatkore altal érintett hatdsagtol koteles beszerezni.

(5) Az (1) Dbekezdés szerinti jogok, tények ingatlan-nyilvantartasi
valtozasvezetéséhez sziikséges térképvazlatot az ingatlan-nyilvantartdsi célu
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabdlyairol szolé 8/2018. (VI. 29.)
AM rendelet (a tovabbiakban: AM rendelet) 31. és 32. §-a, valamint a felsorolt jogok
és tények teriiletszamitasa tekintetében 22. § (3) és (6)-(9) bekezdése, valamint 23.
§-a alapjan kell el6dllitani azzal, hogy a valtozasokat az osztoprogrammal készitett
térképvazlaton és a hozzatartozo teriiletkimutatasban kell dokumentalni.
=(6)1 A (4) bekezdés, valamint a Foktftv. 9. § (3) bekezdése szerinti megkeresést a
megosztasra keriil6 ingatlant érint6 jogok és tények jogosultjainak a tulajdoni lapon
szerepld cimére kell megkiildeni.

16. §& (1) Az osztoprogram allitja el6 a Foktftv. szerinti megosztas
ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésére felhasznalhaté miszaki dokumentaciét mind
digitalis, mind pedig nyomtathaté formaban.

(2) A muszaki dokumentéacio részei:

a) az osztéprogrammal készitett digitalis (vektoros) térképvazlat;

b) az a) pont szerinti térképvazlat alapjan készitett digitalis tertiletkimutatas;

c) az a) pont szerinti térképvazlat alapjan generalt kinyomtathaté térképvazlat;

d) a b) pont szerinti teriiletkimutatasbdl generdlt kinyomtathaté teriletkimutatas;

e) a 15. § (1) bekezdése szerinti esetben, vagy ha a foldrészlet a megosztas kapcsan
valik atjarasi szolgalmi joggal érintetté, gy a miszaki dokumentacio részét képezi
tovabba

ea) az osztoprogrammal minden egyes jog és tény vonatkozasaban kiilon-kiilon
elkészitett, jogokkal, tényekkel kiegészitett vektoros térképvazlat, mely a kérelemmel
érintett foldrészlet vonatkozdsdban tartalmazza az egyes jogokkal, tényekkel
kapcsolatos hatarvonalak, teriilletek és azonositok valtozasat az ingatlantgyi
hatésagok altal kezelt szakrendszer szerinti adatformatumban,

eb) az ea) alpont szerinti térképvazlat alapjan készitett digitdlis teriiletkimutatas,

ec) az ea) alpont szerinti térképvazlat alapjan generalt kinyomtathaté térképvazlat,

ed) az eb) alpont szerinti teriiletkimutatasbdl generdlt kinyomtathato
teriletkimutatas,

ee) az ea) alpontban meghatdrozott térképvazlatokbdél Osszesitett vektoros
térképvazlatbél és az az alapjan készitett digitdlis teriiletkimutatasbdl generalt
kinyomtathato térképvazlat és teriletkimutatas.

(3) A vektoros térképvazlat tartalmazza a megosztas el6tti és a megosztads utdni
allapotot. A vektoros térképvazlatbdl kell generalni a valtozasi allomanyt, amelynek
meg kell felelnie az AM rendelet 1. § 16. pontjaban meghatarozott valtozasi
adllomanyra vonatkozé kovetelményeknek, azzal az eltéréssel, hogy a helyrajzi
szamozast a 17. § szerinti helyrajzi szam azonositokkal kell helyettesiteni. A helyrajzi
szamozast az 5. alcim szerinti eljaras soran az ingatlaniigyi hatdsag végzi el.

(4) A kinyomtatott térképvazlatnak tartalmaznia kell a kérelemmel érintett
foldrészlet vonatkozasdban a megosztas el6tti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbdzis adatait, valamint a megosztas utan kialakitott 4j foldrészletek térképi
hatdrvonalait 0,5 mm vastag vonallal 1:1000 vagy 1:2000 méretaranyban, tovabba a
megosztassal kialakitott foldreszletekhez az osztoprogram altal képzett egyedl
helyrajzi szam azonositékat és a valtozassal érintett alrészlet, mivelési ag és
mindségi osztaly adatokat megkiilonboztetett modon.

(5) A kinyomtatott térképvazlat tartalmazza a megosztasi eljaras soran haszndlt
iigyazonositot, az eljaras kezdeményezGgjének nevét, foldméré mérnok kézremikodése
esetén nevét és ingatlanrendez6 foldméré mindsitésének (a tovabbiakban: IRM)
azonositgjat, tovabba a nyomtatas méretaranyat és datumat.

1 Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 14. §. Hatdlyos: 2021. VIIL. 14-t6l.
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(6) A kinyomtatott térképvazlat tartalmazza a kovetkez6 zaradékszoveget: ,A
térképvazlat a foldeken fenndlld osztatlan kozos tulajdon felszdmolasarol és a foldnek
mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérol szolo
2020. évi LXXI. torvény szerinti eljarashoz készilt az erre a célra szolgald
osztoprogrammal. A térképvazlat méretek levételére nem hasznalhato.”

(7) A térképvazlathoz tartozé terilletkimutatdsnak tartalmaznia kell a kérelemmel
érintett foldrészlet megosztas el6tti ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szam,
alrészlet, miivelési 4g, minGségi osztdly, aranykorona értékben kifejezett kataszteri
tiszta jovedelem terillet szerinti bontasban és oOsszesitve is), az osztéprogrammal
tortént megosztds soran kialakitott 0j foldrészletek egyedi azonositd jelolését és az
ingatlaniigyi hatésag altal adandoé végleges helyrajzi szam feltiintetésének helyét, a
valtozott alrészletet, miivelési agat, mindéségi osztdlyt és aranykorona értékben
kifejezett kataszteri tiszta jovedelmet és teriiletét, tovdbbd a megosztds soran
valtozott és keletkezett jogokat, tényeket.

17. § (1) Az osztoprogram a Foktftv. 6. § (1) bekezdése szerinti kiosztas soran a
kialakitandé 0j foldrészleteket egyedi azonositéval latja el.

(2) Az egyedi azonositot a kiindulé foldrészlet helyrajzi szamabol kell képezni. Az
egyedi azonositd a megosztandd foldrészlet helyrajzi szambdl, egy specialis ,-”
karakterbodl és egy arab szammal irt sorszambol all. Az egyedi azonositot a megosztas
soran minden djonnan kialakitott foldrészlet tekintetében a program automatikusan
generalja, és rendeli az Ujonnan kialakitott foldrészletekhez. Ha a kialakitott 1j
foldrészletnek nincs egyedi azonositdja, a miiszaki dokumentacié az osztéprogramban
véglegesen nem zarhato le.

18. § A térképvazlat, valamint a vonatkozé jogok és tények ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazisban torténé atvezetéséhez valtozasi allomanyt kell generdlni az
osztéprogram segitségével az ingatlaniigyi hatdésadg altal hasznalt szakrendszernek
megfelel6 formatumban.

19. § (1) Az osztoprogramban a térképvazlat szerkesztésére annak végleges
lezdradsdig van lehet6ség. Az osztéprogramban végzett valtoztatdsok végleges
elfogadasat és a szerkesztés lezarasat kovetéen a térképvazlat és a teriiletkimutatas
nem modosithatd, csak a lezart nyomatott valtozat haszndlhatd a megosztas
ingatlan-nyilvantartdasi atvezetésére irdnyuld eljarasban.

(2) A miszaki dokumentacié elkészitését és az (1) bekezdés szerinti végleges
elfogadasat kovetéen annak digitalis dlloméanyait az osztoprogrambdl kell bekiildeni
az ingatlanligyi hatésdg részére, hivatali kapun keresztil. Mds modon a digitalis
adllomanyok nem kiildheték meg, a mas mddon megkiildott allomanyokat az
ingatlantigyi hatésdg a megosztds ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyuld
eljaras soran nem veszi figyelembe.

(3) A miuszaki dokumentacié digitdlis allomanyainak az ingatlaniigyi hatdsag
hivatali kapujara torténé megkildését kovetéen az iligyazonositd automatikusan
érvényét vesziti, az tovabb nem hasznalhaté.

4. Egyezségi megallapodas

20. § (1) A Foktftv. 6. § (3) bekezdése szerinti egyezségi dontés meghozatalaban
képviseld utjan torténo eljaras esetén - egymassal kézeli hozzatartozoi viszonyban allo
tulajdonostars képviseltek kivételével - ugyanazon személy csak egy tulajdonostarsat
képviselhet.

(2) A Foktftv. 6. § (3) bekezdése szerinti egyezségi dontés meghozatala soran
egyezségi targyaldas formdlis megtartdsa nem sziikséges, az egyezségi okiratot a
tulajdonostarsak kiilon-kiilon is aladirhatjak.

(3) Ha az érintett tulajdonostarsak a Foktftv. 6. § (4) bekezdése alapjan
kezdeményezik a ko6zos tulajdonu foldrészlet kialakitasat, akkor a Foktftv. 6. § (3)
bekezdése szerinti egyezségi dontés meghozatala sordn azzal ellentétes tartalmu
dontés nem hozhaté.

21. § Az egyezségi okiratban rogziteni kell
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a) a megosztando foldrészletben vagy foldrészletekben fenndllé kiindulé tulajdoni
viszonyokat;

b) a megosztast kovetéen kialakitdsra keriil6 foldrészletek egyedi azonositdjat,
alrészleteit, miivelési agat, teriiletét és aranykorona értékben Kkifejezett kataszteri
tiszta jovedelmet, valamint tulajdonosi adatait;

c) ha a tulajdonostarsak kozott a Foktftv. 7. § (1) bekezdése szerinti
tulajdonatruhazasra kertilt sor, akkor az atruhdzassal érintett ingatlanrész adatait és
az atruhazas ellenértékét, valamint a tulajdonostarsnak a Foktftv. 6. § (6) bekezdése
szerinti nyilatkozatat;

d) a Foktftv. 12. § (1) bekezdése szerinti esetben a foldrészlet bekebelezéssel
érintett részének adatait és a bekebelezésre keriil6 tulajdonrész ellenértékét;

e) a c) és d) pont alapjan tulajdont szerz6é tulajdonostars arra vonatkozo
nyilatkozatat, hogy a tulajdoni hanyadat meghaladé ingatlanrész tulajdonjoganak
megszerzésére a Foktftv. 17. § (1) bekezdése alapjan jogosult;

f) az érintett tulajdonostars nyilatkozatat a bekebelezett tulajdoni hanyadok
ellenértékének részére valé megfizetésérodl, vagy arrédl szolé nyilatkozatot, hogy a
teljesitést a kotelezett birésagi letétbe helyezéssel elvégezte;

g) a Foktftv. 6. § (4) bekezdése szerinti esetben a kozOs tulajdonban maradé
tulajdonostarsak erre vonatkozo nyilatkozatat;

h) a kialakitasra keril6 foldrészletek megkozelitését biztositd

ha) szolgalmi jog alapitasat, illetve

hb) utak egyedi azonositgjat, teriileti és tulajdonosi adatait;

i) a Foktftv. 9. § (1) bekezdése szerinti esetben arra vonatkozo rendelkezést, hogy a
megosztando foldrészlet tulajdoni lapjan bejegyzett jogok és tények mely kialakitasra
keril6 foldrészleteket és milyen mértében terhelik, és e terhet a kialakitasra keriil6
foldrészlet tulajdonosa elfogadja, vagy a Foktftv. 5. § (2) és (4) bekezdése szerinti
tulajdonostars esetében a hozzajarulasat a Foktftv. 6. § (3) bekezdése alapjan
vélelmezni kell;

j) a Foktftv. 9. § (1) bekezdése szerinti esetben a megosztandé foldrészleten 1évo
felépitmények, illetve foldtdl elvalaszthatatlan vagyontargyak tulajdonjogi sorsat;

k) a dontés meghozatala soran a tdmogaté szavazatok szamitasat.

22. § (1) A Foktftv. 12. § (4) bekezdése szerinti értékbecslési ajanlatként szanto,
sz0l6, gyumolcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas és fasitott teriilet mlvelési agban
nyilvantartott foldrészlet esetén a Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes oldalan
telepiilés és mivelési 4g szerinti bontdsban kozzétett értéket kell figyelembe venni.

(2) Erd6é mtvelési dgban nyilvantartott foldrészlet esetében a 3. melléklet szerinti
modszer alapjan kell az értékbecslési ajanlatot elkésziteni.

(3) A 3. mellékletben meghatarozott mdédszer alkalmazasdhoz az erddérészletek és az
erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriiletek teriiletét hektar

mértékegységben, az erdorészlet fofafajanak fatermé képességét m3/hektar/év

egységben, az erdorészlet fajlagos fatérfogatat m3/hektér egységben a Nemzeti
Foldigyi Kozpont internetes oldaldan megjelenitett generalizdlt erdétérkép utjan
kozzéteszi.

(4) A f6ldon 1étesitett tltetvény, felépitmény vagy a foldrészleten a miivelési dganak
megfelel6 hasznositdsat eldsegitd, a folddel alkotérészi kapcsolatban &llo és a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novelé agrotechnikai létesitmény értékét
nettd potlasi koltség alapu értékbecsléssel kell megallapitani.

(5) A Foktftv. 12. § (4) bekezdése szerinti igazsagligyi szakértéi értékbecslési
szakvéleményben az erdétalaj és a fadllomdany értékét egyiittesen kell megallapitani,
amelynek soran az erdétalaj értékét az erd6 Orokos jaradékabol, mig a fadllomany
értékét a potencialis véghaszndlatbdl levezetett jelenérték szerint kell kiszamitani.

23. § (1) Mezbgazdasagi hasznositasu terilletek esetében a Foktftv. 10. §-a
alkalmazdasa sordan a megkozelitést els6dlegesen utak 6ndallé foldrészletként torténd
kialakitasaval kell megkisérelni.
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(2) Uj ut kialakitdsdra ugy keriilhet sor, hogy annak egy mar meglévé, 6nallé
helyrajzi szadmmal rendelkezé szomszédos uttal valdé kapcsoldédassal vagy ezzel azonos
terjedelm( atjarasi szolgalmi jog biztositasaval a kozuti csatlakozas folytonossaga
biztositott legyen.

(3) A foldrészletek megkozelitését szolgald uj ut csak ugy alakithaté ki, hogy az a
megosztds soran kialakitando foldrészletek mez6- és erddgazdasagi haszndlatat a
lehet6 legkisebb mértékben korlatozza.

(4) Belterilleten a telepiilésrendezési eszkozokkel Osszhangban 1évé utat kell
kialakitani.

5. A megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyulo eljaras

24. § A Foktftv. 15. § (1) bekezdése szerinti, az osztatlan koz6s tulajdon
megsziintetésével bekovetkezd valtozas atvezetésére iranyuld eljards soran a
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet rendelkezéseit a jelen alcimben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni.

25. § (1) Az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés iranti kérelemhez csatolni kell az
egyezségi okiratot és a kinyomtatott, az egyezségi dontésben részt vevd
tulajdonostarsak 4ltal aldirt mitiszaki dokumentaciot. Az ingatlan-nyilvantartdsi
kérelem része tovabba az osztéprogrambédl a 19. § (2) bekezdése szerint bekiildott
digitalis miszaki dokumentacio.

(2) A kérelemhez csatolni kell a Foktftv. 5. § (1) bekezdése szerinti értesités
megtorténtének, vagy az értesités Foktftv. 5. § (2) bekezdése szerinti mell6zése
feltételei fennalldsanak, valamint az értesités Foktftv. 5. § (4) bekezdése szerinti
meghitsulasanak igazolasat.

(3) Ha a Foktftv. 9. § (3) bekezdése szerinti jogosult, illetve a 9. § (4) bekezdése
szerinti hatdsdg a jévahagyasat nem a tulajdonostarsak altal aldirt térképvazlaton és
teriletkimutatason adja meg, akkor a kérelemhez csatolni kell a Foktftv. 9. § (3)
bekezdése szerinti jogosult, illetve a 9. § (4) bekezdése szerinti hatésag jovahagyasat
tartalmazé térképvazlatot és terilletkimutatast is. A jogosult, illetve a hatdsag altal
kilon-kiilon  jévahagyott dokumentumokat a tulajdonostarsak 4altal alairt
térképvazlattal és tertletkimutatdssal oOsszeflizve kell benyujtani, az AM rendelet
szerint meghatarozott példanyszamban.

(4) Ha a Foktftv. 12. § (1) bekezdése szerinti bekebelezésre keriil sor, akkor a
kérelemhez csatolni kell az ellenérték megfizetésének, illetve biréi letétbe
helyezésének igazolasat.

26. § (1) Az ingatlaniigyi hatésag vizsgalja, hogy a benyujtott egyezsegl oklrat és
muszaki dokumentacié megfelel-e a jogszabalyi el6irasoknak, a papiron és a
digitalisan benyujtott dokumentacié tartalmdban nincs-e ellentmondas, tovabba a
valtozasi 4d4llomany Dbeilleszthet6-e az &llami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisba.

(2) Az osztéprogram altal készitett térképvazlat akkor illesztheté be az éallami
ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisba, ha mind a digitdlis (vektoros), mind a
kinyomtatott miszaki dokumentacié (térképvazlat, teriiletkimutatds) tartalmi és
formai szempontboél egyarant megfelel a Foktftv., valamint e rendelet el6irdsainak.

(3) A véltozasi allomany nem illesztheté be az allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi
adatbazisba, ha

a) a térképvazlat digitalis és nyomtatott valtozata ellentmonddst tartalmaz;

b) a térképvazlat és a terliletkimutatas kozott ellentmondds van;

c) a terlletkimutatds valtozas el6tti és valtozas utani oldala kozott olyan
ellentmonddas van, ami nem a megosztast tiikrozi;

d) a terliletszamitds helytelen.

(4) Geometriai és topoldgiai hibaval terhelt &llomany nem illeszthet6 be az
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisba.

(5) Az eljaras soran az ingatlaniigyi hatésag vizsgalja
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a) a kérelmezd és a digitalis dllomanyt bekiilld6 személy azonossagat, a felhasznalt
igyazonositét, a foldméré mérnok kozremiikodése esetén az IRM azonositdjanak
érvényességét;

b) azt, hogy a megosztasi dokumentacié az osztoprogrammal keriilt-e elkészitésre
és bekiildésre, valamint a megosztas az ingatlaniigyi hatésdg altal rendelkezésre
bocsatott adatszolgaltatds alapjan keriilt-e végrehajtasra;

c) az ligyazonosité érvényességét;

d) a térképvazlat és a teriiletkimutatas Foktftv.-ben és e rendeletben meghatarozott
alaki és tartalmi kovetelményeknek valéo megfeleléségét;

e) azt, hogy a teriiletkimutatas valtozas elétti oldala egyezdségét mutat-e a hatalyos
ingatlan-nyilvantartasi allapottal;

f) azt, hogy a foldrészlet tulajdoni lapjan nyilvantartott minden jog és tény
valtozasat tartalmazza-e a térképvazlat és a teriiletkimutatas;

g) azt, hogy a valtozast kovetéen minden 6nallé foldrészlet megkozelitheté-e utrol
vagy atjarasi szolgalmi jog biztositdsaval;

h) azt, hogy a valtozassal kapcsolatosan minden szolgalmi jog és tény azonosithatd,
és be-, illetve visszajegyezhet6-e;

i) a térképvazlat és a teriiletkimutatds 6sszhangjat;

j) a teriletszamitas, az aranykorona értékben Kkifejezett kataszteri tiszta
jovedelemszamitds és a helyrajzi szam azonosité helyességét;

k) a térképvazlat digitdlis adatdllomanya és a kinyomtatott térképvazlat
egyezoOségét, valamint készitésiik datumanak egyeziségét;

I) a digitdlis dllomanyok geometriai és topoldgia helyességét.

(6) Ha az (5) bekezdésben foglalt szempontok barmelyikének a megosztasi
dokumentacié nem felel meg, az ingatlanigyi hatésag a bejegyzési kérelmet
hidnypétlas kiadasa nélkiil elutasitja.

27. § (1) Az ingatlaniigyi hatdsdg a bejegyzési kérelmet az Akr. 46. §-a alapjan
visszautasitja, vagy az Akr. 47. §-a alapjan az eljarast megsziinteti, illetve a bejegyzési
kérelmet az Akr. 80. § (1) bekezdése alapjan az gy érdemében hozott hatdrozattal
elutasitja, és a folyamatban 1év6 megosztas tényét torli

a) a Foktftv. 14. § a)-c) pontjaban foglalt esetekben;

b) ha megadllapitja, hogy a megosztasi dokumentaciéo az atvezetésre alkalmatlan,
tartalmdban ellentmonddsos vagy potolhatatlan hidnyossaga van;

c) ha a megosztasi dokumentacié digitalis dllomanyai az ingatlaniigyi hatésaghoz
nem keriltek megkfﬂdésre

d) ha az osztoprogram altal létrehozott térképvazlat és teriiletkimutatas tartalma
nincs 0sszhangban az egyezségi okirat tartalmaval;

e) ha a beadvanynak potolhaté hidanyossadga van, és a hidnypétlast a kérelmez6 az
ingatlanligyi hatésag altal megadott hatarido lejartdig nem teljesiti.

(2) Az ingatlaniigyi hatésag a visszautasitasrol, az eljaras megszintetésérdl, illetve
az elutasitasrol szolé dontésében felhivja a figyelmet arra, hogy a torléstél szamitott
30 napon beliill ugyanazon ingatlanra ismételt tényfeljegyzési kérelem nem nyujthato
be. Az ingatlaniigyi hatésdg a torléssel egyidejileg gondoskodik az iligyazonosito
érvénytelenitésérol, valamint megkeresi a muikodtet6 szervezetet a 10. § (5)
bekezdése szerinti elektronikus tdjékoztato levétele érdekében.

28. § Ha az ingatlaniigyi hatosdg megallapitja, hogy az egyezségi okirat és a
megosztasi dokumentacié a jogszabdlyi el6irdsoknak megfelel, elvégzi a munkarészek
végleges helyrajzi szadmozasat a kinyomtatott térképvazlaton, a valtozasi allomanyon
és a terlletkimutatdson egyarant. A helyrajzi szdmozast kovetéen a valtozasi
adllomanyt az 4llami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisban el6zetes
nyilvantartasba veszi.

29. § Az ingatlaniigyi hatésag a féldhaszndlati nyilvantartasban hivatalbol atvezeti a
megosztassal bekovetkezd valtozast, ha a megosztasra kerilé foldrészlet teljes
teriletének ugyanaz a bejegyzett foldhaszndldja vagy a megosztds az alrészlet
hatdrok mentén tortént és az alrészlet teljes teriiletének ugyanaz a bejegyzett
foldhasznaldja.
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II. FEJEZET

A FOLDNEK MINOSULO INGATLANOKON FENNALLO OSZTATLAN KOZOS
TULAJDONNAK AZ INGATLAN EGYETLEN TULAJDONOSTARS TULAJDONBA
VETELE UTJAN TORTENO MEGSZUNTETESE

30. § A Foktftv. 3. alcimében meghatarozott egyetlen tulajdonostars Aaltali
tulajdonba vétel [a Foktftv. 16. § (2) bekezdése szerinti bekebelezés] esetében a 2. és
a 3. alcimben foglaltak alkalmazdsanak nincs helye. A tulajdonostarsak értesitésére, a
tulajdonostarsak nyilatkozataira, a bekebelezend6 tulajdonrész -ellenértékének
megallapitasara, valamint a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez
sziikkséges okiratokra a 20-22. §-ban, valamint a 25. § (2) és (4) bekezdésében
foglaltakat az e Fejezetben foglalt eltéréssel kell alkalmazni.

31. § (1) A tulajdonba vételt kezdeményez6 tulajdonostarsnak az ingatlanban
tulajdoni hényaddal rendelkezé valamennyi tulajdonostarsat a bekebelezési
szandékarol irasban, igazolt modon értesitenie kell a Foktftv. 5. §-aban foglaltak
szerint.

(2) Az értesitésnek tartalmaznia kell

a) a kezdeményez6 tulajdonostars arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a tulajdoni
hanyadat meghaladé ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzésére a Foktftv. 17. § (1)
bekezdése alapjan jogosult;
=b)1 az értékbecslési ajanlat szerinti értéket a foldrészlet egésze vonatkozasaban,
tovabba a kezdeményez6 tulajdonostars altal ajanlott ellenértéknek a foldrészlet
egészére szamitott 0sszegét;

c) az arra vonatkozé figyelemfelhivast, hogy amennyiben az értesitett
tulajdonostars a részére ajanlott ellenértékkel nem ért egyet, Ugy értékbecslési
szakvéleményt készittethet;

d) arra vonatkozo6 figyelemfelhivast, hogy az értesitett tulajdonostars 30 napon
belill adja meg a kezdeményezd tulajdonostars szamara az ellenérték megfizetésére
vonatkozo teljesitéssel kapcsolatos feltételeit;
=je)2 arra vonatkozd figyelemfelhivast, hogy ha az ingatlanon az értesitett
tulajdonostars tulajdonaban allo, a foldtdl elvalaszthatatlan vagyontargy taldlhatd, az
értesitett tulajdonostarsnak nyilatkoznia kell annak tulajdonba adasa és értékének
megtéritése vagy tovabbi hasznalata tekintetében;
=73 arra vonatkozé figyelemfelhivast, hogy az értesitett tulajdonostars 30 napon
belil nyilatkozhat az ingatlant érint6 bekebelezési szandékarél a 32. § (2)
bekezdésében foglaltak szerinti ellenérték megjelolésével, ha a tulajdoni héanyadat
meghaladé ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzésére a Foktftv. 17. § (1) bekezdése
alapjan jogosult;
=39)4 arra vonatkozo figyelemfelhivast, hogy az értesitett tulajdonostars a 31/A.
§-ban foglalt esetekben 30 napon belil teljes bizonyité ereji maganokiratban
nyilatkozhat arrdl, hogy nem ért egyet az ingatlan egyetlen tulajdonostars altali
tulajdonba vételével;
=3h)5 a kezdeményez$ tulajdonostars nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy ha a
Foktftv. 16. § (3) bekezdése alapjan a foldrészlet mas tulajdonostars altal keriil
bekebelezésre,
=ha) és a foldrészleten a tulajdondban &ll6 és a foldt6l elvalaszthatatlan
vagyontargy taldlhatd, nyilatkozik annak tulajdonba addsa és értékének megtéritése
vagy tovabbi haszndlata tekintetében, tovabba

Megallapitotta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 15. § (1). Hatalyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Megallapitotta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 15. § (2). Hatalyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 15. § (3). Hatélyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 15. § (3). Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 15. § (3). Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t6l.
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=3hb) megjeloli az ellenérték megfizetésére vonatkozod teljesitéssel kapcsolatos
feltételeit;

=3i)1 a kezdeményezd tulajdontars nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy ha a
foldrészlet mas tulajdonostars altal keriil bekebelezésre, az eljaras kezdeményezésére
vonatkoz6 valamennyi okiratot - kiilondsen a tobbi tulajdonostars igazolt értesitését
és a tobbi tulajdonostars altal adott visszajelzést, valamint ha késziilt ilyen, akkor az
értékbecslési szakvéleményt - a foldrészletet ténylegesen bekebelezni jogosult
tulajdonostars, illetve a 32. § (7) bekezdése szerinti ellenajanlatot tev6 tulajdonostars
részére atadja.

(3)2
¥

31/A. § (1) A bekebelezési szandékrol értesitett tulajdonostars 30 napon beliil
teljes bizonyitd ereji maganokiratban nyilatkozhat arrdl, hogy nem ért egyet az
ingatlan egyetlen tulajdonostars altali tulajdonba vételével, ha a tulajdoni
hanyadanak megfelel6 teriilet az ingatlan miuvelési &gait és mindségi osztalyait
figyelembe véve a leggyengébb mindségl teriileten elérné a Foktftv. 11. §-a szerinti
teruleti minimumot.
=(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot tOobb tulajdonostars koézosen is
megteheti, ha a tulajdoni hanyadaiknak megfelel6é teriilet egyiittesen az ingatlan
muvelési agait és mindségi osztdlyait figyelembe véve a leggyengébb mindségl
teriileten elérné a Foktftv. 11. §-a szerinti teriileti minimumot és Ugy nyilatkoznak,
hogy az ingatlan megosztasa esetén egymassal k6zos tulajdonban kivinnak maradni.
=(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti nyilatkozattétel esetén az ingatlan egyetlen
tulajdonostars altali tulajdonba vételére nincs lehetség.

32. § (1) Az értesitett tulajdonostdars 30 napon belil teljes bizonyité ereji
maganokiratban nyilatkozhat arrél, hogy az értesitésben szereplé ellenértéket
elfogadja, vagy - ha az értékbecslési ajanlattal nem ért egyet - igazolnia kell, hogy
értékbecslési szakvélemény készitését kérte. A nyilatkozatban meg kell jelolni az
ellenérték megfizetésére vonatkozd teljesitéssel kapcsolatos feltételeit. Ha az
ingatlanon az értesitett tulajdonostars tulajdonaban allo, a foldtél elvalaszthatatlan
vagyontargy taldlhaté nyilatkozni sziikséges annak tulajdonba addsa és értékének
megtéritése vagy tovabbi hasznalata tekintetében is.
=1(2)5 Ha az értesitett tulajdonostars kivanja tulajdonba venni az ingatlant, akkor 30
napon beliil teljes bizonyitd erejli maganokiratban tett nyilatkozatban jelezheti az
ingatlanra vonatkoz6 bekebelezési szandékat, amely nyilatkozatban meg kell jel6lnie
az altala ajanlott ellenértéknek a foldrészlet egészére szamitott Osszegét (a
tovabbiakban: ellenajanlat), amelynek legaldbb 10%-kal meg kell haladnia a 31. § (2)
bekezdés b) pontja szerinti, a kezdeményezd tulajdonostars altal megjelolt ellenérték
Osszegét, tovabba nyilatkoznia kell arrdl, hogy a fenndllé tulajdoni hényadat
meghaladé ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzésére a Foktftv. 17. § (1) bekezdése
alapjan jogosult.
=(3)6 Ha a kezdeményez6 tulajdonostars fenntartja az ingatlant érint6 bekebelezési
szandékat, ugy ezt a (2) bekezdés szerinti nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliill teljes bizonyité erejii maganokiratban tett nyilatkozatban jelezheti a (2)
bekezdés szerinti ellenajanlatot tevé tulajdonostars vagy tulajdonostarsak felé. A
kezdeményez6 tulajdonostarsnak nyilatkozatdban meg kell jelolnie az altala ajanlott
Ujabb ellenértéknek a teljes ingatlanra szamitott 6sszegét, amelynek legaldbb a 31. §
(2) bekezdés b) pontja szerinti ellenérték 6sszegének 10%-aval meg kell haladnia a
legmagasabb érvényes ellenajanlat 6sszegét.

Beiktatta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 15. § (3). Hatélyos: 2021. VIII. 14-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 21. §. Hatdlytalan: 2021. VIIL. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 21. §. Hatdlytalan: 2021. VIIL. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VIIL. 30.) Korm. rendelet 16. §. Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t4l.
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=(4)1 A (3) bekezdés szerinti nyilatkozatban a kezdeményez6 tulajdonostarsnak fel
kell hivnia az ellenajanlatot tevé tulajdonostarsak figyelmét, hogy ha bekebelezési
szandékukat fenntartjak, akkor a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
tehetnek 1j ajanlatot, amelynek legalabb a 31. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
ellenérték Osszegének 10%-aval meg kell haladnia a (3) bekezdés szerint ajanlott
ellenérték 6sszegét.

=(5)2 A (3) és (4) bekezdésben foglaltakat alkalmazni kell mindaddig, amig nem
érkezik tobb ellenajanlat. Nem tehet ellenajanlatot az a tulajdonostars, aki a korabbi
felhivasra ellenajanlatot nem tett.

=7(6)3 Ha a kezdeményez6 tulajdonostars nem kivan tjabb ajanlatot tenni, akkor az
ellenajanlatot tevd tulajdonostars nyilatkozatanak kézhezvételét koveté 15 napon
beliil koteles az eljaras kezdeményezésére vonatkozé valamennyi okiratot - kiilonosen
a tobbi tulajdonostars igazolt értesitését és a tobbi tulajdonostars altal adott
visszajelzést, valamint ha késziilt ilyen, akkor az értékbecslési szakvéleményt - a
foldrészletet ténylegesen bekebelezni jogosult, érvényes ellenajanlatot tevo
tulajdonostars részére atadni, valamint megjelolni az ellenérték megfizetésére
vonatkozo teljesitéssel kapcsolatos feltételeit. Ha a foldrészleten a tulajdondban allé
és a foldtél elvalaszthatatlan vagyontargy taldlhatdo, a kezdeményezo
tulajdonostarsnak egyidejlleg nyilatkoznia kell annak tulajdonba adasa és értékének
megtéritése vagy tovabbi hasznalata tekintetében is.

'=='f:1(7)4 Ha a kezdeményezé tulajdonostérs nem Kkivan Ujabb ajanlatot tenni, és tobb
értesitett tulajdonostars is tett érvényes ellenajanlatot akkor a (6) bekezdés szerinti
okiratokat és nyilatkozatokat a legmagasabb osszegu érvényes ellenajanlatot tevo
tulajdonostars - azonos 0sszegi ellenajanlatok esetén a korabban érkezett érvényes
ellenajanlatot tett tulajdonostars, tobb azonos napon érkezett ellenajanlat esetén a
kezdeményez6 tulajdonostars 4&ltal valasztott tulajdonostars - részére kell
megkuldeni.

=(8)5 Az okiratokat és nyilatkozatokat a (7) bekezdésben foglaltak alapjan atvevé
tulajdonostars (a tovabbiakban: atvev6 tulajdonostars) az okiratok és nyilatkozatok
kézhezvételét kovetd 15 napon belill koteles értesiteni a toébbi érvényes ellenajanlatot
tett tulajdonostarsat a legmagasabb érvényes ajanlat 6sszegérdl.

=(9)6 Az eljaras tovabbi szakaszaira folytatasara a (3)-(8) bekezdésben foglaltak
iranyadok azzal, hogy a kezdeményezd tulajdonostarson az atvevé tulajdonostarsat
kell érteni.

33. § Ha az e Fejezet szerinti eljarassal érintett foldrészletben az allam tulajdoni
hanyaddal rendelkezik, a Nemzeti Foldiigyi Kozpont az értesitésben, vagy az
értesitésben megadott hataridén belil koteles nyilatkozni arrdl, ha a foldrészleten
sirhely taldlhaté. Ebben az esetben a tulajdonosi joggyakorlénak tajékoztatnia kell a
tulajdonostarsakat, hogy a bekebelezésre kizardlag az allam jogosult. Ha a foldrészlet
tulajdonba vételére az 4d&llam jogosult, a tulajdonba vételt kezdeményezo
tulajdonostars koteles az eljarassal kapcsolatos valamennyi okiratot - kiilénosen a
tobbi tulajdonostars igazolt értesitését és a tobbi tulajdonostars altal adott
visszajelzést, valamint amennyiben késziilt ilyen, akkor az értékbecslési
szakvéleményt - a Nemzeti Foldiigyi Kozpont részére atadni.

34. § Ha nem a tulajdonba vételt kezdeményezd tulajdonostars szerezheti meg a
foldrészlet tulajdonjogat, a kezdeményez6 tulajdonostars koteles az egyetlen
tulajdonostars altali tulajdonba vétel kezdeményezésére vonatkozé valamennyi
okiratot - kiilénosen a tobbi tulajdonostars igazolt értesitését és a tobbi tulajdonostars
altal adott visszajelzést, valamint ha készilt ilyen, akkor az értékbecslési
szakvéleményt - a bekebelez6 részére atadni.

Beiktatta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 17. § (2). Hatélyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 17. § (2). Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 17. § (2). Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t6l.
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=135. §1 A bekebelezésrdl értesiteni kell a foldrészletre bejegyzett egyéb jogok és
tények jogosultjait, és ha a bekebelezendé tulajdoni hanyadra az
ingatlan-nyilvantartdsba olyan jog vagy tény van bejegyezve vagy feljegyezve, amely
sziikségessé teszi a tulajdonjog atruhdzasahoz a jogosult vagy valamely hatésag
hozzajaruldsat, az elidegenitési tilalom kivételével, a bekebelezd tulajdonostars
koteles a hozzajarulast a tulajdonszerzést megel6zden beszerezni.

36. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének alapjaul szolgald okiratnak mindsiil a bekebelezés targyaban létrejott
és Osszes tulajdonostars altal alairt szerzédés vagy ennek hidnyaban a bekebelez6
tulajdonostars altal tett egyoldald nyilatkozat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti okirat tartalmdara a 21. §-ban foglaltakat kell alkalmazni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti okiratnak a 21. §-ban foglaltakon tul tartalmaznia kell

a) az arra vonatkozod nyilatkozatot, hogy a kizardlag a bekebelez6 tulajdonostars
jelezte tulajdonba vételi szandékat; vagy
=3b)2 tobb tulajdonostars tulajdonba vételi szandéka esetén vételi szandékuk
rogzitését, valamint arra vonatkozo nyilatkozatot, hogy a bekebelezé tulajdonostars
ajanlotta a legmagasabb ellenértéket.
=(4)3 A (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben az (1) bekezdés szerinti okirat
elvalaszthatatlan mellékletét képezi a végleges ellenérték kialakuldsanak folyamatat
bemutatd, 4. melléklet szerinti dokumentum.

37. § Az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés irdnti kérelem benyujtadsa soran a 25.
§-ban foglaltakat kell alkalmazni, azzal, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
térképvazlat és teriilet-kimutatds nem sziikséges.

38. § (1) A foldrészlet egyetlen tulajdonostars altali tulajdonba vétele az allami
tulajdonbodl kikeriil6 ingatlanrészen fennallott vagyonkezel6i jogot megsziinteti, de
nem sziinteti meg a k6zos tulajdonban all6 foldrészletre 1étrejott, és a bekebelezéskor
fennall6 foldhasznalati szerzédésen alapulé féldhasznalatot.

(2) Ha a kozos tulajdonban 4all6 foldrészlet részben vagy egészben a
tulajdonostarsak személyétél eltér6 harmadik személy hasznalataban 4&ll, a
bekebelez6 tulajdonostars a tulajdonos személyében bekovetkezett valtozasrél koteles
értesiteni a foldhasznalati nyilvantartdsba vagy erddégazdalkoddi nyilvantartasba
bejegyzett valamennyi hasznalot.

IIl. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

39. § Ez a rendelet 2021. januar 1-jén 1ép hatalyba.
40-41. §4

=1. melléklet a 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelethez5

=A folyamatban 1évé megosztas tényfeljegyzése iranti kérelem adattartalma

1.1. a kérelmez6 tulajdonos csaladi és uténeve, sziiletési neve vagy megnevezése;

1. A kérelem elsé része az alabbi adatokat tartalmazza:
1.2. a kérelmez6 lakcime vagy székhelye, értesitési cime, ligyintézdjének neve;

Megallapitotta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 18. §. Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t4l.
Megallapitotta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 19. § (1). Hatalyos: 2021. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 19. § (2). Hatdlyos: 2021. VIII. 14-t6l.

Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatélytalan: 2021. I. 2-t6l.
Megallapitotta: 454/2021. (VIL. 30.) Korm. rendelet 20. § (1), 1. melléklet. Hatalyos: 2021. VIII.
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=1.3. a kérelmez6 személyi azonositdja, vagy statisztikai szédmjele/belsé egyedi
azonositdja;

1.4. a kérelmez6 adllampolgarsaga vagy cégjegyzékszama;

1.5. ha a kérelmez6 képviseletében mas személy jar el, a képviselo
neve/megnevezése, lakcime/székhelye, jogi képvisel6 esetén kamarai azonositdja és
elérhetdsége;
=q1.6. a kérelmez6 vagy a képviseletében eljaré személy kormdanyzati
ugyfélkapujdhoz tartozé felhasznaléoneve és a hozzatartozé elektronikus levelezési
cime;

1.7. a kérelemhez kapcsolddé ingatlan-nyilvantartasi iktatészam (ha ismert);

1.8. ha az eljarasban kozremikodik ingatlanrendez6é foldméré mindsitéssel
rendelkez6é foldméré mérnok, a foldméré neve és ingatlanrendezé foldméro
mindsitésének szama;

1.9. az eljarasért fizetendo6 6sszes igazgatasi szolgaltatasi dij megjelolése;

1.10. fizetés moddjanak megjelolése (készpénzbefizetés, készpénz-atutalasi
megbizas, atutalasi megbizas);

1.11. egyéb megjegyzés;

1.12. mellékletek megjelolése;

1.13. a kérelmez6 nyilatkozata, amelyben tudomadasul veszi, hogy az osztatlan
kozo6s tulajdon megsziintetése nem terjed ki a foldrészlet és annak alrészletei
hatdrvonalanak természetbeni felmérésre, valamint a foldrészlet természetbeni
allapotanak az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal valé 6sszehasonlitasara,
ezért a felmérési, térképezési és teriilletszamitasi hibabdl, valamint a mivelési ag
tényallapotoktol torténd eltérésébdl ered6 kovetkezményeket a tulajdonosok viselik;

1.14. a kérelem keltének helye és ideje;

1.15. a kérelmezé vagy képviselo aldirasa;

1.16. készpénzbefizetés vagy bankkartydval torténd fizetés esetén a dij
megfizetését igazold nyilatkozat.
=32. A kérelem maéasodik része a valtozassal érintett foldrészlet, vagy foldrészletek
tekintetében az aldbbi adatokat tartalmazza:
=2.1. a Foktftv. 4. § (1) bekezdése szerinti eljarasban a valtozassal érintett egy
darab foldrészlet tekintetében a telepiillés megnevezése, fekvése és helyrajzi szama;
vagy
=32.2. a Foktftv. 7. § (2) bekezdése szerinti eljarasban a valtozéassal érintett kett
vagy tobb foldrészlet tekintetében sorszamszeri megjelolés, a telepiilés
megnevezése, fekvése és helyrajzi szama;

2.3. a kérelem keltének helye és ideje;

2.4. a kérelmez6 vagy képviselo alairdsa.

2. melléklet a 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelethez

A Foktftv. 4. § (4) bekezdése szerinti hirdetmény adattartalma

1. A megosztassal érintett ingatlan (ingatlanok) adatai: telepiilés, fekvés, helyrajzi
szam.

2. A kérelmez6 tulajdonostars neve és lakcime.

3. Képviselet esetén a kérelmezd tulajdonostars képviseléjének neve és lakcime.

4. A folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzése és egyben a hirdetmény
kozzétételének idépontja.

5. Figyelemfelhivas arra, hogy a folyamatban 1év6é megosztas tényének feljegyzését
kovet6en oOroklés miatt bekovetkezett tulajdonvaltozas és kisajatitas kivételével a
tulajdoni lapon és a térképi allomanyon mas valtozds nem vezethetdé at; a tény
feljegyzését kovetéen benyujtott egyéb kérelmeket vagy megkereséseket az
ingatlaniigyi hatdsag fiiggében tartja a megosztas tényének torléséig.
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6. Figyelemfelhivas arra, hogy a tényfeljegyzést koveté 90 napon beliil az ingatlan
megosztdsanak Aatvezetésére iranyuld kérelem benyujtdsa sziikséges, ellenkezo
esetben a tényfeljegyzés hivatalbodl torlésre keriil, és a torléstol szamitott 30 napon
beliil az adott ingatlant érintéen ismételten kérelem nem terjeszthet6 eld.

7. Figyelemfelhivas, hogy a hirdetmény nem mindsiil a megosztdsi folyamat
megkezdésérol szold, a Foktftv. 5. § (1) bekezdése szerinti értesitésnek, az nem
helyettesiti a tulajdonostarsaknak az eljarast kezdeményez6 tulajdonostars altali
értesitését. A hirdetmény kozzétételének célja, hogy lehetéség szerint minden
tulajdonostars részt vegyen a Foktftv. 6. § szerinti egyezség létrehozasdban. Az a
tulajdonos, akinek az értesitésére a Foktftv. 5. §-dban foglaltak ellenére nem keriilt
sor, az egyezség kialakitasaban részt vehet, ehhez sziikkséges felvennie a kapcsolatot
a kérelmez6 tulajdonostarssal vagy képviselgjével.

3. melléklet a 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelethez

Erdo miivelési agban nyilvantartott ingatlan esetében az ellenérték
megallapitasanak modszere

Orszagos Erddéallomany Adattdrban nyilvantartott erdoérészlet esetén az
értékbecslési ajanlat forintban kifejezett mértéke:

Te(Ftke«35000+V+3500)

Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erd6gazdalkodasi tevékenységet
kozvetlenill szolgdlé foldteriilet (egyéb részlet) esetén az értékbecslési ajanlat
forintban kifejezett mértéke:

T«200000

Tobb erdérészlet vagy egyéb részlet esetén az értékbecslési ajanlatot
erdorészletenként, illetve egyéb részletenként kiillon kell meghatarozni, melyek
0sszegzésébdl all elo a teljes értékbecslési ajanlat.

Ahol
T: az érintett erddérészlet vagy egyéb részlet teriilete hektarban kifejezve
Ftk: az erdorészlet Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott féfafajanak

fatermoéképessége m3/hektér/év egységben Kkifejezve
V: az erddrészlet Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott fatérfogata

m3/hektérban kifejezve

Ha az erdérészlet féfafajanak fatermo képessége nem értelmezett, abban az esetben
az erdorészletre is az egyéb részletre meghatarozott értékbecslési ajanlat mértékét
kell alkalmazni.

=~¢. melléklet a 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelethez1

=1 Tobb tulajdonostars tulajdonba vételi szandéka esetén a végleges
ellenértek kialakulasanak folyamata

=A 36. § (4) bekezdése szerinti dokumentumnak idérendi sorrendben tartalmaznia
kell:
=q1. az értékbecslési ajanlat szerinti értéket a foldrészlet egésze vonatkozasaban;

1 Beiktatta: 454/2021. (VII. 30.) Korm. rendelet 20. § (2), 2. melléklet. Hatalyos: 2021. VIII. 14-t6l.
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=2. a kezdeményez6 tulajdonostars altal ajanlott, a 31. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti értesitésben szerepld ellenértéknek a foldrészlet egészére szamitott 6sszegét;

3. az értesitett tulajdonostarsak altal tett ellenajanlatok

3.1. 0sszegét,

3.2. beérkezésének datumat,

3.3. az érvénytelen ellenajanlatok esetében az érvénytelenség okat;

4. a kezdeményez6 tulajdonostars altal ajanlott Gjabb ellenérték 6sszegét;

5. a 32. § (7) bekezdése szerinti esetben az okiratok és nyilatkozatok
megkiildésének és a (8) bekezdés szerinti értesités megkiilldésének datumat.
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