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2020. évi LXXI. torvény

a foldeken fennallé osztatlan kozos tulajdon felszamolasardl
és a foldnek minoésulo ingatlanok jogosultjai adatainak
ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol!

Az Orszaggyulés elkotelezett a magyar foldmlvesek agrarpiaci
versenyképességének javitdsa, gazdasdgi poziciéik megerésitése mellett és
tamogatja az optimdlis méreti, a stabil tulajdonosi szerkezeten alapulé hazai
agrarium kialakuldsat. Ezért az Orszaggytlés abbodl a célbdl, hogy az osztatlan
kozos foldtulajdoni viszonyok felszamoldsat gyorsitsa, az osztatlan kozos
tulajdonban 4ll6 mez6- és erd6gazdasagi célu foldek elmult évtizedekben
kialakult tulajdonviszonyait rendezze, és ezaltal a magyar foldmlvesek javara
gazdasagosan muvelhetd, adminisztrativ terhek nélkil haszndlatba vagy
tulajdonba vehet6 birtoktestek alakuljanak ki, optimalis méreti és atlathaté
haszndlati és tulajdoni viszonyokkal rendelkez6 nemzeti birtokstruktara
johessen létre, a kovetkezo6 torvényt alkotja.

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A torvény hatalya

1. § (1) E torvény hatdlya - a (2) bekezdésben rogzitett kivétellel - a mezd6- és
erdogazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) alapjan mez6-, erddégazdasagi
hasznositasu foldnek (a tovabbiakban: fold) mindsiilé ingatlanokra terjed ki.

(2) A 3-16. § hatalya nem terjed ki arra az ingatlanra,

a) amely a Foldforgalmi torvény 5. § 17. pontja szerinti alrészleteken kiviil
mas alrészletet is tartalmaz, ide nem értve a kivett ut, kivett arok, kivett
csatorna alrészleteket,

b) amely az ingatlan-nyilvantartdsban tanyaként szerepel, tovabba

c) amely az ingatlan-nyilvantartds szerint a telepilés zartkertjében fekszik és
a foldrészlet teljes terulete - a tényleges haszndlata alapjan - nem mindsil
mez6- vagy erdégazdasagi hasznositasunak.

2. § Az e torvény szerinti eljarasok soran az ingatlan-nyilvantartasrél szélo
1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.), az erddérdl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szélo 2009. évi XXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Evt.), a foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szolo 2012.
évi XLVI. torvény, a Foldforgalmi torvény, valamint a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol széldo 2013. évi CXXII. torvénnyel oOsszefiiggé egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél szoléo 2013. évi CCXII. torvény
szabdlyait az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

1 Kihirdetve: 2020. VII. 8.
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I1. FEJEZET

A FOLDEKEN FENNALLO OSZTATLAN KOZOS TULAJDONI
VISZONYOK MEGSZUNTETESE

2. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan megosztasavall

3. § (1) A foldnek minésiilé ingatlanon fennallé osztatlan k6zos tulajdonnak
az e torvény szerinti megosztassal torténé megsziintetése (a tovabbiakban:
osztatlan kozos tulajdon megszintetése) magaban foglalja

a) a megosztasi folyamat megkezdésének ingatlaniigyi hatdésaghoz torténd
bejelentését;

b) a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadainak onalld ingatlanként torténd
kialakitasara vonatkozo egyezség létrehozasat;

c) az egyezségben foglaltak szerinti megosztdas térképi megjelenitését
szolgaldo elektronikus dokumentum (a tovabbiakban: térképvazlat)
elkészitését;

d) a megosztassal bekovetkez6 valtozasok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését;

e) a megosztassal bekovetkezé valtozasoknak az Orszdgos Erddéallomany
Adattarban torténd atvezetését.

(2) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése sordn a telekalakitdsi
eljarasra vonatkozo rendelkezéseket nem kell alkalmazni.

4. § (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonostars
kezdeményezheti az ingatlaniigyi hatéosaghoz benyujtott, a folyamatban 1évé
megosztas tényének feljegyzésére iranyulo kérelemmel.

(2) Az ingatlaniigyi hatosag a kérelem alapjan az érintett ingatlan tulajdoni
lapjara feljegyzi a folyamatban 1év6 megosztas tényét.

(3) A kérelmet vissza kell utasitani, ha

a) az ingatlan tulajdoni lapjan az Inytv. 17. § (1) bekezdés 4., 5., 6., 7., 8., 9.,
15., 16., 18., 20., 21., 26., illetve 29. pontjdban meghatarozott tény szerepel;

b) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan a folyamatban 1év0 megosztds ténye
van feljegyezve;

c) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan széljegy van feltiintetve;

d) az érintett ingatlan valamely tulajdoni hanyadara vonatkozéan
tulajdonatruhdzas hatdsagi jévahagyasa iranti eljaras van folyamatban;

e) ha az ingatlant érintéen a foldrendez6 és a foldkiado bizottsagokrol szélo
1993. évi II. torvény szerinti részarany foldkiadas eredményeként keletkezett
osztatlan ko6zos tulajdon megsziintetésére vonatkozo eljardsban a kiosztas
sorrendjének megallapitdsa érdekében mar a sorsolds megtortént vagy az
egyezség befogadasra kerilt; vagy

f) a folyamatban 1év6 megosztas tényének a (6) bekezdés szerinti torlésétol
szamitott 30 napon belil az adott ingatlant érintéen ismételten kérelmet
tesznek.

1 A veszélyhelyzet ideje alatt eltér6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Lasd: 547/2020. (XII. 2.) Korm.
rendelet.



2020. évi LXXI. torvény - a foldeken fennalld osztatlan koézo6s tulajdon felszamolasarol  Jogtar
és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezés
Hataly: 2021.1.2. - 3. oldal

(4) A (2) bekezdés szerinti tényfeljegyzéssel egyidejlileg az ingatlanigyi
hatdosag kiadja a megosztashoz sziikséges térinformatikai segitséget nyujtéd
informatikai alkalmazashoz (a tovabbiakban: osztoprogram) vald hozzaférést
biztositd technikai azonositot, tovabbd az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben foglaltak szerint a kormanyzati portalon hirdetmenyt tesz kozze
az adott ingatlant érint6 megosztasrol

(5) A folyamatban 1év6 megosztds tényének feljegyzését kovetben az ingatlan
tulajdoni lapjan és térképi allomanyan az oroklés miatt bekovetkezett
tulajdonvaltozas és a kisajatitas kivételével mas valtoztatas nem vezethet6 at.
A tény feljegyzését Kkovetéen benyujtott egyéb kérelmeket vagy
megkereséseket az ingatlaniigyi hatésag fiiggoében tartja megosztas tényének
torléséig.

(6) A folyamatban 1év6 megosztas tényét az ingatlanigyi hatésag hivatalbdl
torli, ha a feljegyzést kovet6 90 napon belil nem keril benyujtasra a
megosztas atvezetése iranti kérelem.

(7) Az osztatlan kozos tulajdon megszintetéséért tizenotezer forint
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni.

5. § (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését kezdeményezd
tulajdonostarsnak a megosztasi folyamat megkezdésérol irasban, igazolt
modon kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban tulajdoni hényaddal
rendelkez6  tulajdonostarsat, tovabba az ingatlan  foldhasznalati
nyilvantartasba vagy erddgazdalkoddi nyilvantartdsba bejegyzett valamennyi
hasznalojat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesités mell6zheté az olyan tulajdonostars
esetében, aki szdmara az értesités kozlése azért nem lehetséges, mert

a) személye bizonytalan, vagy

b) lakcime, tartézkodasi helye, székhelye, telephelye, fioktelepe ismeretlen.

(3) A (2) bekezdés a) pontjanak alkalmazdsa szempontjabdl akkor mindsil a
tulajdonostars személye bizonytalannak, ha kozokirattal igazolt, hogy

a) azonositdsa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatai
alapjan, vagy

b) természetes személy esetén oOrokose, gazdalkodd szervezet esetén
jogutddja az ingatlan-nyilvantartdsbdl nem allapithaté meg.

(4) Az értesitést megtorténtnek kell tekinteni, ha annak kozlése azért hitsul
meg, mert

a) a postai killdemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,nem
kereste” vagy ,elkoltozott”, vagy

b) a cimzett tulajdonostars, a foldhasznalé vagy az erddgazdalkodé a
kiilldemény atvételét megtagadta.

6. § (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran a
tulajdonostarsakat a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv Aaltal
uzemeltetett osztoprogram alkalmazasdval az ingatlan meghatarozott
részéhez kell rendelni (a tovabbiakban: kiosztas).

(2) A tulajdonostarsak kozott létrejott, az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerinti egyezségben meg kell hatdrozni a
kiosztds soran kialakitott ingatlanokat és azok tulajdonosait.
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(3) Az egyezség érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint
szamitott egyszeri tobbségének dontése sziikkséges azzal, hogy az
egyezséghez torténé hozzajarulast megadottnak kell tekinteni az 5. § (2)
bekezdése szerinti tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti
értesitettnek tekintendd tulajdonostars esetében, ha az egyezségi dontésben
nem vesz részt. Az egyezség hatdlya az 0sszes tulajdonostarsra kiterjed.

(4) Az egyezségben kozos tulajdonban all6 ingatlan nem alakithato ki, kivéve
ha az abban érintett tulajdonostarsak abba kifejezetten beleegyeznek.

(5) Az egyezség eredményeként kialakitandé 1j ingatlanoknak a
rendeltetésszeri mezo- és erdégazdasagi miivelésre alkalmasnak kell lennitik.

(6) Az osztatlan ko0z6s tulajdon megsziintetése soran egyik tulajdonosnak
sem juthat a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fenndallé tulajdoni
hdnyada alapjan a foldnek aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta
jovedelme szerint - a 8. § (1) bekezdésben foglaltak figyelembevétele alapjan -
szamitott értékinél kisebb értékd ingatlan, kivéve, ha abba az egyezség
részeként kifejezetten beleegyezik.

(7) Az osztoprogram altal létrehozott térképvazlat és teruletkimutatas az
egyezségi okirat elvalaszthatatlan mellékletét képezi. E térképvazlat kizardlag
az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése soran hasznalhato fel.

(8) Az osztatlan kozos tulajdon megszintetése soran kizardlag az
osztoéprogram altal l1étrehozott térképvazlat hasznalhato fel.

7. § (1) Az egyezség keretében a tulajdonostarsak a megosztas alapjaul
szolgalé ingatlanban fenndllé tulajdoni hanyadoktél eltér6é megosztasban is
megallapodhatnak. Ebben az esetben a tulajdonjog valtozas jogcime kozos
tulajdon megsziintetése.

(2) Ha ugyanazon tulajdonostarsak tobb - azonos telepiilés, vagy ugyanazon
jardshoz tartozd és egymdssal szomszédos telepilések kozigazgatasi
teruletéhez tartozd - ingatlan megosztdsdban érintettek, az egyezségben
megallapodhatnak az egyes tulajdonostarsak tobb ingatlanban fennallé
tulajdoni hanyadainak egy ingatlanként torténdé kijelolésében is. Ebben az
esetben az egyezségben foglaltaknak nem kell megfelelnie a Foldforgalmi
torvény cserére vonatkozo rendelkezéseinek.

8. § (1) Az osztoprogram az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése
eredményeképpen kialakitandd Gj ingatlanok adatainak meghatarozasakor a
megosztas alapjaul szolgald ingatlannak a térképvazlat elkészitésekor hatalyos
ingatlan-nyilvantartasi adatait veszi alapul. Ett6l - a 10. § (1) bekezdésében
szerepld ut kialakitasa kivételével - a felek nem térhetnek el.

(2) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése nem terjed ki az ingatlan és
annak alrészletei hatarvonaldnak természetbeni felmérésére, valamint a
foldrészlet természetbeni allapotanak az ingatlan-nyilvadntartasban szerepld
adatokkal val6 6sszehasonlitdsara. A felmérési, térképezési és teriilletszamitasi
hibabol, valamint a mivelési ag tényallapotoktol torténé eltérésébdl eredd
kovetkezményeket a tulajdonosok viselik.

9. § (1) A tulajdonostarsak az egyezség keretében kotelesek rendelkezni a
megosztasra kerild ingatlant érinté jogoknak és tényeknek a megosztas
eredményeként létrejovo Uj ingatlanokra torténdé atjegyzésérdl, valamint a
tulajdonostarsak valamelyikének tulajdonaban &all6, a foldtol elvalaszthatatlan
vagyontargyak tulajdonba adasarol és értékének megtéritésérdl vagy tovabbi
hasznalatuk feltételeinek a meghatarozasarol.
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(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesitéséhez a tulajdonostarsak
adatszolgaltatds keretében kérhetik az ingatlaniigyi hatésagtél a megosztandd
ingatlan tulajdoni lapjan szereplé jogok bejegyzésének, illetve tények
feljegyzésének alapjaul szolgdld vazrajzok kiaddsat. Az ingatlanigyi hatésag
az adatszolgaltatasnak a megkeresést6l szamitott 15 napon belil koteles
eleget tenni.

(3) A jogok és tények tervezett atjegyzését a térképvazlaton és a
tertletkimutatason fel kell tuntetni és azt jovahagyas céljabol meg kell killdeni
valamennyi bejegyzett jog vagy teny jogosultja szdmara.

(4) Ha a bejegyzett jog vagy tény valamely hatésdg dontésén alapul vagy
jogszabdly alapjan valamely hatosdg megkeresése alapjan kerilt az
ingatlan-nyilvantartasban feltintetésre, a térképvazlatot és teriletkimutatdst
jéovahagyas céljaboél e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint meg kell kiildeni az érintett hatosag szamara.

(5) A (3) bekezdés szerinti jogosult, illetve a (4) bekezdés szerinti hatésag az
allasfoglalasat a megkereséstdl szamitott 15 napon beliil koteles megadni. Ha
a jogosult, illetve a hatdésdg a térképvazlatban és terilletkimutatasban
foglaltakkal nem ért egyet, ugy koteles azt megindokolni, valamint egyidejlleg
koteles a tulajdonosok szamdara adatot szolgdltatni a térképvazlat és
tertletkimutatas megfeleld elkészitéséhez.

(6) Az (5) bekezdésben foglalt hataridé elmulasztasa, illetve az
adatszolgaltatdsi kotelezettség nemteljesitése esetén a jogosult, illetve a
hatésdg hozzajarulasat a megkiildott térképvazlat és teruletkimutatds szerinti
megosztashoz, illetve a 10. § (2) bekezdése szerinti szolgalmi jog létesitéséhez
megadottnak kell tekinteni.

10. § (1) A megosztds eredményeként létrejové 1j ingatlanok
megkozelitésére szolgdlo ut kialakitasarol a tulajdonostarsak az egyezségben
rendelkezhetnek. Ebben az esetben rendelkezni kell az ut tulajdonjoganak
rendezésérdl is.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak szerint Ut kialakitdsdra nem keriil sor,
ugy az egyezségben rendelkezni kell a megkozelitésiiket biztositd szolgalmi
jog alapitasarol.

11. § (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése eredményeként
kialakitdsra kerilé ingatlan - ide nem értve az ingatlanok megkozelitésére
szolgalo utat - nem lehet sz0616, kert, gyimolcsos, naddas mivelési ag esetén

3000 m2-nél, szanté, rét, legeld, erdo és fasitott teriilet miivelés ag esetén 10

000 mZ2-nél kisebb tertiletnagysagud. Erdének mindésilé ingatlan esetén az
Evt.-nek az erdé megosztasara irdnyadé tovabbi eldirasait is figyelembe kell
venni. Vegyes muvelési agu ingatlan esetén a kisebb teriileti minimummal
rendelkez6 mivelési agra vonatkozo mérték iranyado.

(2) Ha a megosztasi eljaras targya zartkerti foldnek minésilé ingatlan, az
osztatlan kozos tulajdon megsziintetése eredményeként Kkialakitdsra keriilo

ingatlan nem lehet 1500 m?2-nél kisebb teriiletnagysagu.

(3) Az (1) bekezdésben az erd6 muvelési dgra vonatkozé teriileti minimumot
kell alkalmazni az olyan ingatlanra is, amely az ingatlan-nyilvantartasban
muvelés aldl kivett teriuletként van nyilvantartva és amelyre az
ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erddéallomény Adattdrban erddként
nyilvantartott terilet jogi jelleg van feljegyezve.
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(4) Az e § szerinti teriileti minimumnak valé megfelelést az osztéprogram
alkalmazdasaval kialakitandé ingatlan vonatkozasaban kell vizsgalni.

12. § (1) Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak a megosztas alapjaul szolgdalo
ingatlanban fennallé tulajdoni hanyada alapjan kialakithaté ingatlan - sem
onalldan, sem a 6. § (4) bekezdésében foglalt esetben, sem a 7. § (1) vagy (2)
bekezdésében foglalt esetben - nem éri el a 11. § szerinti teriileti minimumot
(a tovabbiakban: terileti minimum), az egyezségben rendelkezni kell a tertleti
minimumot el nem ér6 tulajdoni hdnyadok valamely masik tulajdonostars
tulajdoni  hanyaddhoz torténé  hozzaszamitasarol (a  tovabbiakban:
bekebelezés). Ebben az esetben a megosztds eredményeként a masik
tulajdonostars részére az ingatlant - a 6. § (6) bekezdésében foglaltak
megfeleld alkalmazdsaval - a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fennallé
tulajdoni hanyada és a bekebelezett tulajdoni hanyad egylittes meértékének
megfeleléen kell kialakitani.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak szerint tobb tulajdonostars is jelzi a
szandékat a bekebelezésre, akkor a teriileti minimumot el nem éré tulajdoni
hanyadot az a tulajdonostars kebelezheti be, aki a (4) bekezdésben szerepld
osszeghez képest a legmagasabb ellenérték megfizetését vallalja.

(3) Ha egyetlen tulajdonostars sem kivanja az (1) bekezdés szerint
bekebelezni az adott tulajdoni hanyadot, akkor arra a 4. § (1) bekezdése
szerint a megosztast kezdeményezd tulajdonostars koteles.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a terilleti minimumot el nem éro
tulajdoni héanyaddal rendelkez6 tulajdonostars részére a bekebelezé
tulajdonostarsnak ellenértékként legaldbb az ingatlan - e torvény
végrehajtdsara kiadott rendelet szerinti értékbecslési ajanlatban megallapitott
- értékének megfelelé osszeget kell megfizetnie. Ha a terileti minimumot el
nem érd tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostars vagy a bekebelezé
tulajdonostars nem ért egyet az értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeggel, ugy
igazsagigyi szakértovel 0j értékbecslési szakvéleményt készittethet. Az 1j
értékbecslési  szakvélemény elkészitésének koltségeit a  bekebelezd
tulajdonostars abban az esetben viseli, ha annak elkészittetését 6
kezdeményezte vagy ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg
legalabb 20%-kal meghaladja az értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeget. Ha
az Uj értékbecslési szakvéleményben foglalt oOsszeg meghaladja az
értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeget, a bekebelezé tulajdonostarsnak
ellenértékként legaldbb az 0Gj értékbecslési szakvéleményben meghatarozott
osszeget kell megfizetnie. Ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt
osszeg kevesebb, mint az értékbecslési ajanlatban foglalt 0sszeg, a bekebelez6
tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az Uj értékbecslési
szakvéleményben meghatdrozott 6sszeget kell megfizetnie.

(5) Az ellenérték megfizetését az egyezségi dontésben részt nem vevo, az 5.
§ (2) bekezdése szerinti tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti
értesitettnek tekintendd tulajdonostars részére birosagi letétbe helyezéssel
kell teljesiteni. Amennyiben a letétben 1év6 6sszeget a jogosult 15 éven beliil
nem igényli, abban az esetben azt az allam foldvasarlasra felhaszndalhatja.

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime kozos
tulajdon megsziintetése.
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13. § Az osztatlan kozos tulajdon megszintetésének eredménye nem
szunteti meg a megosztas alapjaul szolgalé ingatlanra létrejott, és a
megosztaskor fenndllo foldhasznalati szerzédésen alapulé folhasznalatot, ide
nem értve a 10. § (1) bekezdése szerinti ut kialakitasara szolgalo tertletet. Az
ingatlan adatainak az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése eredményeként
bekovetkezett modosuldsa miatt a szerz6dd feleknek harom hoénapon beliil
gondoskodniuk kell a foldhaszndlati szerz6dés moddositasarol és az alapjan a
valtozasoknak a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve az erddgazdalkodéi
nyilvantartasba valé bejelentésérdl. A hatarid6 eredménytelen leteltét
kovetden a szerz6dés modositasa a birosagtol kérheto.

14. § Semmis az egyezség, ha

a) nem tortént meg teljeskorten a tulajdonostarsak 5. § szerinti értesitése;

b) ahhoz az osztoprogram &altal készitett térképvazlatot és teriuletkimutatast
nem csatoltak;

c) az nem felel meg a 8. § (1) bekezdésének, 9. § (1) bekezdésének, tovabba a
11. §-nak;

d) nem felel meg a 6. § (3)-(6) bekezdésének és a 12. §-nak.

15. § (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével bekovetkezd
valtozast - ideértve az egyezségben foglalt tulajdonvaltozast is - az
ingatlanigyi hatdosag az ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott egyezségi okirat és
annak elvalaszthatatlan mellékletét képezd, az osztoprogram altal elkészitett
és kiillon azonositoval rendelkezé - e torvény végrehajtasara kiadott rendelet
szerinti - térképvazlat és teriletkimutatas alapjan a folyamatban 1évo
megosztas ténye feljegyzésének rangsordaban vezeti at. Az egyezségi
megallapodast, valamint a térképvazlatot és a tertletkimutatdst mindazoknak
ala kell irniuk, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti megallapodasban részt
vesznek. A térképvazlatot és a teriletkimutatdst az ingatlanigyi hatdsag
zaradékkal nem latja el.

(2) Az ingatlanligyi hatésdg a 14. § a)-c) pontja szerinti feltétel fenndllasat az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran vizsgalja, fenndlldsa esetén a valtozdas
nem vezethet6 at az ingatlan-nyilvantartasban.

(3) Ha a térképvazlat nem illeszthet6 be az allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbdazisaba, a megosztas iranti kérelmet el kell utasitani.

(4) A valtozasok atvezetésével egyidejlileg az ingatlanigyi hatésag az
osztatlan kozOs tulajdon megszintetésének eredményeként létrejovo
ingatlanok tulajdoni lapjanak III. részére ravezeti ,az ingatlan egyszeruisitett
megosztas utjan jott 1étre” szoveges bejegyzést.

3. Az osztatlan kozos tulajdon megsziuntetése az ingatlan egyetlen
tulajdonostars tulajdondba vétele utjan

16. § (1) Ha az ingatlanbdl nem alakithaté ki legaldbb két, a 11. § szerinti
terileti minimumnak megfelel6 ingatlan, a 2. alcim szerinti megosztasnak
nincs helye, hanem az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a
tobbi tulajdonostars tulajdoni hanyadanak bekebelezését.
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(3) Ha tobb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre, Ugy arra
els6sorban az ingatlant a legnagyobb mértékben haszndal6 tulajdonostars, tobb
azonos mértékll haszndléo esetén az ingatlanban a legnagyobb tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, valamint ennek egyenlésége esetén a legfiatalabb
tulajdonostars jogosult.

(4) A tobbi tulajdonostars részére a bekebelezé tulajdonostarsnak
ellenértékként legaldbb az ingatlan - e torvény végrehajtasara kiadott rendelet
szerinti értékbecslési ajanlatban megallapitott - értékének megfelelé 0sszeget
kell megfizetnie. Ha a t6bbi tulajdonostars vagy a bekebelezé tulajdonostars
nem ért egyet az értékbecslési ajanlatban foglalt 0sszeggel, ugy igazsagugyi
szakértével 1j értékbecslési szakvéleményt készittethet. Az 0j értékbecslési
szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelez6 tulajdonostars abban az
esetben viseli, ha annak elkészittetését 6 kezdeményezte, vagy ha az 1j
értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg legalabb 20%-kal meghaladja az
értékbecslési ajanlatban foglalt oOsszeget. Ha az 1j értékbecslési
szakvéleményben foglalt 6sszeg meghaladja az értékbecslési ajanlatban foglalt
osszeget, a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legaldbb az 1j
értékbecslési szakvéleményben meghatarozott 6sszeget kell megfizetnie. Ha
az Uj értékbecslési szakvéleményben foglalt O0sszeg kevesebb, mint az
értékbecslési ajanlatban foglalt o0sszeg, a bekebelezd tulajdonostarsnak
ellenértékként legaldbb az Uj értékbecslési szakvéleményben meghatarozott
osszeget kell megfizetnie.

(5) Az ellenérték megfizetését az 5. § (2) bekezdése szerinti bizonytalan
személyl tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek
tekintend6 tulajdonostars részére birésagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni.
Amennyiben a letétben 1év6 O0sszeget a jogosult 15 éven belill nem igényli,
abban az esetben azt az allam foldvasarlasra felhasznalhatja.

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime kozos
tulajdon megszintetése.

4. A tulajdonszerzés k6zos szabalyai

17. § (1) Az ingatlanban a megosztast megel6zéen fennallo tulajdoni
hanyadat meghaladé ingatlanrész tulajdonjoganak e torvény alapjan torténd
megszerzésére csak az a tulajdonostars jogosult, aki

a) az adott ingatlanban legaldbb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel;

b) tulajdonrészét oroklés jogcimen szerezte; vagy c) tulajdonrészét kozeli
hozzatartozgjatol szerezte.

(2) Az e torvény alapjan torténd foldtulajdonszerzés esetén a Foldforgalmi
torvény 10. § (2) bekezdését, valamint a 12-17. §-at nem kell alkalmazni.

(3) Az e torvény alapjan torténé tulajdonszerzés esetén sem jogszabalyon,
sem szerzddésen alapuld elévasarlasi jog nem gyakorolhato.

(4) Az e torvény alapjan torténé tulajdonszerzéshez nem kell a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

(5) Az e torvény alapjan torténdé tulajdonvaltozas esetén az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés soran a bejegyzési engedélyt megadottnak
kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti
dontésben nem vettek részt, tovabbda akik tulajdonrésze a 12. § (1) bekezdése
vagy a 16. § (1) bekezdése alapjan bekebelezésre kertl.
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(6) Ha az ingatlanon sirhely taldlhato és az ingatlanban az allam tulajdoni
hanyaddal rendelkezik, akkor a megosztdas soran - az &llam nevében a
tulajdonosi jogokat gyakorlé jelzése alapjan - az allam tulajdonaba keruld
ingatlant gy kell kialakitani, hogy a sirhely szerinti tertulet az allam
tulajdondba keriiljon. Ebben az esetben a terileti minimumra és a
bekebelezésre vonatkozo rendelkezések alkalmazasanak az dllammal szemben
nincs helye. A 3. alcim alkalmazdsa esetén a sirhellyel érintett ingatlant az
allam tulajdonaba kell adni.

(7) A tulajdonostdrsak az osztatlan kozos tulajdon e torvény szerinti
megszintetésébodl eredo jogvitajuk esetén a birdsdghoz fordulhatnak.

5. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan kisajatitasa utjan

18. § (1) Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felel6s szervnél az ingatlan egészének az allam altali,
optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabdl torténoé kisajatitasat, ha

a) az osztatlan kozos tulajdon megosztasat a 4. § (1) bekezdése szerint
legaldbb harom alkalommal agy kezdeményezték, hogy a 4. § (3) bekezdése
alapjan a bejelentés nem keriilt visszautasitdsra, azonban az osztatlan kozos
tulajdon megsziintetésére e torvény hatalybalépésétdl szamitott 2 éven beliil
nem kerilt sor, és

b) az ingatlan tulajdonosainak szama

ba) a 100 f6t meghaladja, vagy

bb) a 30 f6t meghaladja és az ingatlan hektarban kifejezett
teriiletnagysaganak mértéke és tulajdonosai szamanak hanyadosa kisebb, mint
0,5.

(2) A Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv az adott koltségvetési évben
a foldvasarlasra rendelkezésre allo koltségvetési keret alapjan dont a
kisajatitasi eljaras meginditasarol.

IIl. FEJEZET

A FOLDNEK MINOSULO INGATLANOK JOGOSULTJAI ADATAINAK
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDEZESEROL

19. § Ezen fejezet alkalmazasaban:

a) beazonositatlan személy: az ingatlan-nyilvantartdsban tulajdonosként
bejegyzett természetes személy, akinek a természetes személyazonosito adatai
hianyosak, illetve személyi azonositd jele hidnyzik vagy tévesen kerilt
feltintetésre, ide nem értve a b) pont szerinti személyt;

b) nem beazonosithaté személy: az az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként bejegyzett természetes személy, akinek a természetes
személyazonositd adatainak e torvény szerinti feltarasa eredménytelen volt és
ezaltal személye egyértelmiien nem hatdarozhaté meg.

20. § (1) Az ingatlanigyi hatésag hivatalbol feltdrja a foldnek mindsiilé
ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepld
beazonositatlan személyeket.
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(2) A beazonositatlan személy adatainak kijavitasa céljabdl az ingatlanigyi
hatdosag oOsszeveti a tulajdoni lapon szereplé adatokat az okirattarban
fellelhet6 okiratok adataival, valamint a személyiadat- és
lakcimnyilvantartéasban fellelhet6 adatokkal.

(3) Ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés adatai a személyiadat- és
lakcimnyilvantartasban tobb természetes személy adataival is azonossagot
mutatnak, az ingatlaniigyi hatésdg ezen személyeket - a személyiadat- és
lakcimnyilvantartasban feltiintetett lakcimiikre és az ingatlan
ingatlan-nyilvantartas szerinti kozigazgatdsi cimére torténé értesités
megkilldésével - bevonja az adategyeztetésbe és ennek keretében megkisérli
beszerezni azon tulajdonjogot keletkezteté okiratokat, amely alapjan a
bejegyzés adatai kijavithatok.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti adategyeztetés eredményeként a bejegyzett
személy beazonosithatéva valik, az ingatlaniigyi hatésdag a bejegyzésben
hidanyzé vagy tévesen feltintetett adatot hivatalbél pétolja vagy kijavitja (a
tovabbiakban egyiitt: adatkiigazitas).

21. § (1) Ha a 20. §ban meghatdrozott adategyeztetés nem vezet
eredményre, az ingatlaniigyi hatésag 90 napra telepiilésenként és
fekvésenként hirdetményt tesz kozzé az ingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzat, a févarosban a févarosi keruleti onkormanyzat honlapjan és
hirdet6tdbldjdn, az ingatlaniigyi hatdosag honlapjan, tovdbba a kormdanyzati
portalon. Egyuttal a hirdetmény kozzétételérdl értesitést kiild az érintett
ingatlan kozigazgatasi cimére, illetve - ha az fel van tiintetve - a bejegyzett
tulajdonos ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett lakcimére is.

(2) A hirdetmény tartalmazza:

a) az ingatlan helyrajzi szamat,

b) a tulajdonosként bejegyzett személynek - az ingatlaniigyi hatdsag
rendelkezésére allo - természetes szemeélyazonositdé adatait és - ha ismert -
lakcimét, tovabba

c) a figyelemfelhivast arra vonatkozdan, hogy akinek tudomasa van a
tulajdonosként bejegyzett személy hidnyzd természetes személyazonositd
adatairol, tartézkoddasi helyérdl, illetve haldlanak iddépontjarol, ugy ezt a
hirdetmény kozzétételétdl szamitott 90 napon belil az ingatlanigyi hatésag
részére jelentse be.

(3) Ha az e § szerinti bejelentés alapjan torténé adategyeztetés eredményes,
az ingatlanligyi hatdsag hivatalbdl elvégzi az adatkiigazitast.

(4) Ha az adategyeztetés nem vezetett eredményre, az ingatlaniigyi hatésag
hivatalbél megallapitja, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett személy
nem beazonosithaté, ezaltal az ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen.

(5) Az ingatlanigyi hatésdag a (4) bekezdésben foglalt intézkedésével
egyidejlleg feljegyzi az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet
rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a feljegyzésben utalni
kell arra a tulajdoni hanyadra, amelynek tulajdonosa nem beazonosithaté.

22. § (1) Az ingatlanigyi hatésag évente egy alkalommal hivatalbdl feltarja a
foldnek mindésulé ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepld, a (2) bekezdés szerinti szemeélyek korét az érintett
ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.
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(2) Ha a bejegyzett természetes személy sziiletési évétol szamitott 120 év az
adatfeltardas megindulasakor mar eltelt, és e személy halaldnak idépontjara
vonatkozodan hiteles adat nem &ll rendelkezésre, az ingatlantigyi hatésag a 21.
§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozottak szerint jar el azzal, hogy a
bejegyzett jogosult szemelyladat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett
cimére kiildi meg az értesitését. A hirdetmény tartalmazza

a) az ingatlan helyrajzi szdmat,

b) a tulajdonosként bejegyzett személy természetes személyazonosité adatait
és lakcimét,

c) a figyelemfelhivast a (3) bekezdésben foglaltakrdl és a (7) bekezdésben
foglalt jogkovetkezményr6l.

(3) Az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt személy a hirdetmény
kozzétételétdl szamitott 1 éven belill igazolhatja, hogy

a) tulajdonjogot keletkeztet6é okirat szerint az ingatlannak 6 a tulajdonosa,
vagy

b) a tulajdonjogdnak megallapitdsara irdnyuld eljarast meginditotta, és az
erre iranyul6 eljaras folyamatban van.

(4) A (3) bekezdés a) pontja esetében az ingatlaniigyi hatdsdg koteles
elfogadni

a) a bejegyzésre nem alkalmas olyan okiratot, amely a bejegyzett személy és
az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt személy vagy annak jogelédje
tulajdonjog atruhazasra iranyulé megallapodasat, az ingatlan megjelolését,
tovabba az ellenértéket vagy a szerzés ingyenességét tartalmazza,

b) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos hagyatékatado végzéssel
(birésagi itélettel) igazolt orokose vagy hatosagl hatdrozattal igazolt jogutddja
altal kiallitott olyan teljes bizonyitd erejli maganokirati formaju nyilatkozatot,
amelyben elismeri, hogy az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt
személy vagy annak jogelédje az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaban a
tulajdonossal mar korabban megéllapodott.

(5) A (3) bekezdés b) pontja esetén az ingatlaniigyi hatésag az adatfeltarast
megszunteti.

(6) Az ingatlanigyi hatésag hivatalbol megallapitja, hogy az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett személy nem beazonosithato, és ezaltal az
ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen, ha

a) a (3) bekezdésben meghatarozott hataridé eredményteleniil telt el, vagy

b) az adatfeltarassal beazonositott, valamint az adatfeltarassal nem érintett
természetes személy haldlanak idépontja a (3) bekezdésben meghatarozott
hataridé elteltét kovetéen sem valt ismertté.

(7) Az ingatlaniigyi hatésag a (6) bekezdésben foglalt intézkedésével
egyidejlileg feljegyzi az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet
rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a feljegyzésben utalni
kell arra a tulajdoni hanyadra, amelynek tulajdonosa nem beazonosithaté.

23. § Ha az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonosként bejegyzett személy
haldlardl az ingatlaniigyi hatésag tudomast szerez, hivatalbol értesiti a jegyz6t
a hagyatéki eljaras vagy a péthagyatéki eljaras meginditasa céljabadl.

24. § A 20. és a 22. § szerinti eljarasok lefolytatasat az is kérheti, aki az
eljaras meginditasahoz fliz6d6 jogi érdekét az ingatlaniigyi hatdsag elott
valdszinisiti.
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25. § (1) Az ingatlanligyi hatésdgnak a 21. § (4) bekezdésében, illetve a 22. §
(6) bekezdésében foglaltak megallapitasarol szolé dontése véglegessé valasat
kovet6 60. napon a nem beazonosithatd személynek az ingatlan-nyilvantartas
szerinti tulajdondban 4all6 ingatlan e torvény erejénél fogva az &llam
tulajdondba keriil.

(2) Az allam tulajdonszerzése az ingatlant terheld, illetve az ingatlanra
vonatkozo6 és az ingatlan-nyilvantartéasba bejegyzett jogokat nem érinti.

(3) Az ingatlantgyi hatosag az (1) bekezdés alapjan az allam tulaJdonjogat €s
ezzel egyidejileg a tulajdonosi joggyakorlét hivatalbol jegyzi be az
ingatlan-nyilvantartasba, egyidejlleg torli a 21. § (5) bekezdése, illetve a 22. §
(7) bekezdése alapjan feljegyzett tulajdoni helyzet rendezetlenségének tényét.

26. § (1) A tulajdonosi joggyakorld a tulajdonszerzést koveté 60 napon beliil
elvégezteti az ingatlan értékbecslését és az annak soran megallapitott értékrol
nyilvantartast vezet.

(2) Az értékbecslést végezheti

a) az igazsagugyi szakértéi névjegyzékben a termoéfold-értékbecslési
szakteriletnek megfelel6 szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 igazsagugyi
szakértd, vagy

b) olyan a Polgari Perrendtartasrol szolé torvény szerinti gazdalkodo
szervezet, amely az ingatlanvallalkozas-feligyeleti hatdsag altal az tuizletszera
ingatlanvagyon-értékeloi és -kozvetit6i tevékenység végzésére jogosult
szolgaltatokrol vezetett nyilvantartdasban szerepel, és legalabb egy
személyesen kozremiikodé tagja vagy alkalmazottja, foglalkoztatottja az a)
pontban meghatdrozott szakértdi jogosultsaggal rendelkezik.

27. § Az a személy, aki az ingatlan tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartason
kivil az allam 25. § szerinti tulajdonszerzését megel6z6en megszerezte, a
tulajdonjog megallapitasa iranti pert az allammal szemben indithatja meg.

28. § (1) Az ingatlannak az allam tulajdonszerzését megel6zé tulajdonosa az
allammal szemben kartalanitdsra jogosult, amelyre vonatkozd igényét az
allammal szemben az 4&llam 25. § szerinti tulajdonszerzését kovetden
érvényesitheti, ha az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogdnak megallapitasa
ugyan eredmeényes volt, de a tulajdonjoganak helyreallitdsat nem kivanja, vagy
az allammal szemben erre mar nincs lehetésége.

(2) A Kkartalanitds oOsszege a 26. § szerinti értékbecslés alapjan
meghatarozott 6sszeg.

(3) A felek a kartalanitadssal oOsszefiiggd jogvitdjuk esetén birésaghoz
fordulhatnak.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
6. Felhatalmazo rendelkezések
29. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) a foldnek minésiilé ingatlanokon fennallé osztatlan kozos tulajdonnak az
ingatlan megosztasaval torténé megszintetésének részletes szabalyait,1

1 Lasd: 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet.
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b) a foldnek mindsiilé ingatlanokon fennalld osztatlan kozos tulajdonnak az
ingatlan egyetlen tulajdonostars altali megvaltasa utjan torténd
megszintetése részletes szabalyait.1

7. Hatalyba léptet6 rendelkezés
30. § E torvény 2021. januar 1-jén lép hatalyba.
8. Az Alaptorvény sarkalatossagra vonatkozé kovetelményének valéo megfelelés

31.8A 2.8 a7.8§(2) bekezdése, a 17. § (1)-(4) bekezdése, a 41. §, és a 42. §
az Alaptorvény P) cikkének (2) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindgsil.

9-14.2
32-42. §3

1 Léasd: 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet.
2 Hatdalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatdlytalan: 2021. I. 2-t6l.
3 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatdalytalan: 2021. I. 2-t8l.
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